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Cenário Econômico 

Novo Produto: Crédito Imobiliário com IPCA 



Penetração do Crédito Habitacional na Carteira de Crédito 
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CARTEIRA CRÉDITO AMPLIADA CARTEIRA HABITACIONAL

Fonte: Balanço das Instituições Financeiras – 1T19 
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Pensou em casa, pensou na CAIXA AGO/2019 
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Fonte: BACEN/CAIXA 



CONCESSÕES COM RECURSOS SBPE 

Fonte: ABECIP, JUNHO DE 2019 

A CAIXA aumentou o ritmo de contratação no SBPE em 91,2% no 1S19 
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Relação Crédito Imobiliário x PIB 

Fonte: Euromonitor International 2017 
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Securitização de Crédito Imobiliário tem Potencial de Crescimento 

Brasil EUA 

Fonte: Euromonitor, Cibrasec, Cetip, FED, CFPB e Sifma. 
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Crédito Imob. CRI (BR) ou MBS (EUA) CRI (BR) ou MBS (EUA) / Crédito Imob. 
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Comportamento do IPCA 
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IPCA Projeção

• Mesmo em contextos de maior estabilidade, o IPCA está 
sujeito a choques impossíveis de serem antecipados e 
pode se desviar de sua tendência projetada. 

Cenário base:  inflação de 3,50% a.a. nos próximos anos (Fonte: CAIXA/SUPLA – JUN/19) 
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Evolução histórica SELIC, IPCA e TR 
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SELIC IPCA TR

Fonte: BACEN e IBGE 



Cenário Econômico 

Produto: Crédito Imobiliário com IPCA 



Taxa de Crédito vs. Custo de Funding 

Taxa de 
Crédito 

Custo de 
Funding 

Fonte de 
Funding 

Prazo  

Duration  

MCMV SBPE 

TR + Spread TR + Spread 

TR + ~4,6%* 

Até 35 anos 

~12 anos 

Até 35 anos 

~12 anos 

FGTS Poupança 

 Apesar de prazo e duration longos, funding de 

ambos tem liquidez curta (ex. poupança) 

 

 Indexador TR não tem atratividade no 

mercado de securitização 

TR + ~6% ou  
TR + 70% SELIC* 

*com SELIC < 8,5%  * 



Novo indexador para o Crédito Imobiliário: IPCA 



Comparação entre TR x IPCA 

 Modernização da estrutura de 

financiamento 

 

 Nova alternativa de funding 

 

 Alinhamento as práticas do 

mercado de capitais 

 

 Correlação com variáveis 

macroeconômicas 



Taxas para Crédito Imobiliário com IPCA 



Quadro Resumo 



Canais de Contratação 

Rede de Agências CAIXA 

Correspondentes Caixa Aqui 

Agências Digitais 



E se a inflação aumentar? 

As oscilações do indexador atualizarão o 
Saldo Devedor do contrato mensalmente.  
 
O risco é o aumento do valor da prestação. 
Esse risco deve ser esclarecido ao cliente, 
uma vez que a taxa de juros reduzida é 
possível se o cliente aceitar o risco da 
variação pela inflação.  

/ 



Simulação IPCA vs. TR para Financiamento de R$ 300 mil 

Até 43% de 

redução no 

valor da 

prestação 

inicial 

Sistema de 

Amortização 

Constante (SAC) 



Variação do Saldo Devedor TR x IPCA 



Variação da Prestação TR x IPCA 



Ex: R$ 300 mil, 360 meses, Juros 3,95% a.a., IPCA 4,00% a.a. 

Observação: a prestação é composta por 
amortização, juros, seguro e tarifa. Para 

exemplificar a evolução do saldo devedor 
e das prestações, neste exemplo não 
foram incluídos o seguro e a tarifa. 



Ex: R$ 300 mil, 360 meses, Juros de 3,95% a.a., IPCA de 2015 (BackTest)  

Observação: a prestação é composta por 
amortização, juros, seguro e tarifa. Para 

exemplificar a evolução do saldo devedor 
e das prestações, neste exemplo não 
foram incluídos o seguro e a tarifa. 



Ex: R$ 300 mil, 360 meses, Juros de 3,95% a.a., IPCA de 2018 (BackTest)  

Observação: a prestação é composta por 
amortização, juros, seguro e tarifa. Para 

exemplificar a evolução do saldo devedor 
e das prestações, neste exemplo não 
foram incluídos o seguro e a tarifa. 



Encerramento 

 Melhores Taxas (TR ou IPCA) + AGILIDADE 
 

 Ampliar os Negócios PJ 
 

 Parceria para venda dos imóveis em estoque 
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