Habitacao € na CAIXA

Crédito Imobiliario - IPCA
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Penetragcao do Crédito Habitacional na Carteira de Crédito
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Fonte: Balanco das Instituicdes Financeiras — 1T19
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Pensou em casa, pensou na CAIXA AGO/2019

Evolucao carteira CAIXA x Mercado

em bilhées oo
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A CAIXA aumentou o ritmo de contratacédo no SBPE em 91,2% no 1S19
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CONCESSOES COM RECURSOS SBPE




Relacao Crédito Imobiliario x PIB

96,2%

85,7%

56,7%

48,4%
45,9%
42,7%

~

26,7%
26,2%

8,6%
6%

-

4%
7%

I I . ’\ - \

Alemanha Canada Reino Estados Franca Espanha  China Chile México Brasil India Turquia  Russia
Unido Unidos

5

Fonte: Euromonitor International 2017
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Securitizacao de Crédito Imobil
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io tem Potencial de Crescimento

CAIA

mmm Crédito Imob.

mmm CRI (BR) ou MBS (EUA)

—e— CRI (BR) ou MBS (EUA) / Crédito Imob.

Fonte: Euromonitor, Cibrasec, Cetip, FED, CFPB e Sifma.
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Comportamento do IPCA

IPCA

—

+ Ultimos 12 meses Jul/18 aJun/19. Projecdo para 2019 — 3,82%

*  ‘Fonte: relatorio FOCUS BACEN CA'XA



Cenario base: inflacao de 3,50% a.a. nos proximos anos (Fonte: CAIXA/SUPLA — JUN/19)
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* Mesmo em contextos de maior estabilidade, o IPCA esta
sujeito a choques impossiveis de serem antecipados e

pode se desviar de sua tendéncia projetada.
CAIXA
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I' Cenario Econémico

<x Produto: Crédito Imobiliario com IPCA
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Taxa de Crédito vs. Custo de Funding

MCMV SBPE

Taxa de

s TR + Spread TR + Spread

Custo de o oy ¥ TR+ ~6% ou = Apesar de prazo e duration longos, funding de
, TR +~4,6% § oo
Funding TR + 70% SELIC ambos tem liquidez curta (ex. poupanca)

Fonte de

Funding FGTS Poupanca

Indexador TR nao tem atratividade no
mercado de securitizacao

Prazo Até 35 anos Até 35 anos

Duration ~12 anos ~12 anos

*com SELIC < 8,5% *

CAI.A :



Novo indexador para o Crédito Imobiliario: IPCA

NOVO INDEXADOR
Taxa de
r2elie IPCA + Spread
= Crédito: Securitizacao
Taxa de
ralie IPCA + Cupom
= Funding: Reducaode risco
Fonte de g: Redut ©
: LIG, CRIl e LCI
Funding
= Mercado: Referéncia de titulo
Prazo Ate 30 anos NTN-B com o mesmo indexador
Duration ~12 anos

CAI.A



Comparacao entre TR x IPCA

TR IPCA

IPCA +

4,95% a 2,95% = Modernizacdo da estrutura de
- financiamento

SAC: 420 M SAC: 360 M
PRICE: 360 M PRICE: 240 M

Taxa de TR+
Crédito 9,75% a 8,50%

= Nova alternativa de funding

= Alinhamento as praticas do
mercado de capitais

Maxima: 80%

= Correlacao com variaveis
macroecondmicas

Publico Alvo Todos segmentos

CAI.A —



Taxas para Crédito Imobiliario com IPCA

Setor Publico Setor Privado

Sem Relacionamento 4,95%

Com Relacionamento
+ Conta Salario

Condicoes Especiais ( 3,25%

CAI.A




Quadro Resumo

IPCACCSBPE

PARAMETRO SFH

Operacao « Residencial

« Agquisicdo Imavel Movo
. o Aguisicao Imavel Usado

Modalidades » Unidade concluida vinculada a empreendimento CALKA
o Imadvel Adjudicado/Arrematado CAILKA
e Valor de Avaliacio ate RS -

Enquad ramento 1.500.000 00 o Clualguer valaor

. N o« SAC
Sistema de Amortizacao . PRICE
. « SAC ate 20%
Comprometimento de Renda . PRICE: 2té 155

» SAC ate 80%

Lota + PRICE: até 70%
Maximo
Prazo de Amortizacao e SAC: 360 meses
» PRICE: 240 meses
Reajuste da Prestacao « lensal

CAI.A 4



Canais de Contratacao %
" Rede de Agéencias CAIXA

= Correspondentes Caixa Aqui

= Agéncias Digitais

CAIXA —_/



E se a inflagdo aumentar?

/ As oscilacbes dolindexador|atualizario o

[Saldo Devedor|do contratomensalmente.

O risco é o aumento do valor da prestacao.
Esse risco deve ser esclarecido ao cliente,
uma vez que a taxa de juros reduzida é
possivel se o cliente aceitar o risco da

variacao pela inflacao. /
CAIXA ,



Simulacdo IPCA vs. TR para Financiamento de RS 300 mil

Diferenca

Prestacao % Renda Renda na Sistema de
360 meses Inicial 0 Inicial Prestacs Amortizacdo
hadssndll Constonte (SAC)
TR+ || 9,75% 3.168 30% 10.561 %
(1) - 0
4,95% 2.050 20% 10.250 35% Até 43% de
: reducao no
P, 4,45% 1.930 20% 9.649 -39% valor da
C prestacao
A1l 395% 1.809 20% 9.045 -43% inicial

CAILXA



Variacao do Saldo Devedor TR x IPCA

300.598,36
! 299.963,54

FO0 O, DO

Varidveis utilizadas na simulac¢@o hipotética

Valor do Financiamento: RS 300.000,00
Prazode amortizacdo: 360 meses

Taxa de juros utilizada na simulacdo: 3,95% aa
IPCA hipotético utilizado: 3,80% aoano

___7a= prestacfio |

0,00

SAC =Sistema de Amortizacdo Constante

s caldo devedor SAC IPCA - caldo devedor SAC TR

CAIXA




Variacao da Prestacao TR x IPCA

2.879,78

2.559,39

2.172,18

1.809,01

Valor do Financiamento: RS 300.000,00

Prazo de amortizacao: 360 meses

Taxa de juros utilizada na simulagdo: 3,95% aa
IPCA hipotético utilizado: 3,80% aoano
Prestacdo = Amortizagao +Juros

______________________________

— SAC= Sistema de Amortizagao Constante




Ex: RS 300 mil, 360 meses, Juros 3,95% a.a., IPCA 4,00% a.a.

PARCELA| SD. DEVEDOR IPCA SD. DEV. ATUAL. AMDHTI}'_’AQE;D PHESTAI;E;D
RS 300.000,00 RS 1.000,00 RS 301.000,00 RS 836,11 RS 1.809,55

R% 300.163,89 R5 1.000,55 301.164,44 RS 838,90 973,97 R% 1.812,86

3 RS 300.325,54 RS 1.001,09 RS 301.326,62 RS 841,69 974,49 RS 1.816,18
a4 RS 300.4384,93 RS 1.001,62 RS 301.486,54 RS 844,50 975,01 RS 1.819,51
2 RS 300.642,04 RS 1.002,14 RS 301.644,18 RS 847,32 975,22 RS 1.822,83
5} RS 300.796,87 RS 1.002,66 RS 301.799,53 RS 850,14 976,02 R% 1.826,16
7 RS 300.949,39 RS 1.003,16 RS 301.952,55 RS 852,97 976,51 RS 1.820,49
2 RS 301.099,58 RS 1.003.67 RS 302.103.24 RS 855.82 977.00 RS 1.832,82
9 RS 301.247,43 r{ Observacdo: a prestacdo é composta por ) R$ 1.836,15
10 RS 301.392,91 rR{ amortizacao, juros, seguro e tarifa. Para RS 1.839,49
11 RS 301.536,03 r{ exemplificar a evolucao do saldo devedor RS 1.842,82
12 RS 301.676,74 n e das prestacoes, neste exemplo nao RS 1.846,16

CAI.A

\_ foram incluidos o seguro e a tarifa.

)




Ex: RS 300 mil, 360 meses, Juros de 3,95% a.a., IPCA de 2015 (BackTest)

oL IPCA 2015| SD DEVEDOR IPCA (RS) SD. DEV. ATUAL. | AMORT. JUROS PRESTA(;ﬁD
(10,19%) | INICIAL (RS) (RS) (RS) (RS) (RS)

3 1,32 305.717 4.035 309.753 865 1.020 1.885 |
4 0,71 308.888 2.193 311.081 871 1.024 1.895
5 0,74 310.209 2.296 312.505 878 1.029 1.906
b 0,78 311.627 2.462 314.089 885 1.0324 1.919
7 0,62 313.204 1.942 315.146 890 1.037 1.928
o 0,22 E’f" e o B aes \1.03? 1.929
5 0. 5a Observacdo: a prestagdo e composta por | g3 1936
- s amortizagao, juros, seguro e tarifa. Para [ 5 oo
11 L o1 exemplificar a evolugao do saldo devedor | o, 1 966
= Do e das prestacoes, neste exemplo nao o e

foram incluidos o seguro e a tarifa.



Ex: RS 300 mil, 360 meses, Juros de 3,95% a.a., IPCA de 2018 (BackTest)

oarcELa |IPCA2018| SDDEVEDOR |\ oo | SD. DEV. ATUAL. | AMORT. | JUROS PRESTACAO
(3,69%) | INICIAL (RS) (R$) (RS) (RS) (RS)
3 0,09 300.156 270 300.426 839 989 1.828
4 0,22 299.587 659 300.246 841 088 1.829
5 0,4 299.405 1.198 300.603 844 989 1.834
6 1,26 299.758 3.777 303.535 855 999 1.854
7 0,33 302.680 999 303.679 858 1.000 1.857
8 0 ?/Observacéo: a prestacdo é composta por\ 297 1.855
0 0,48 amortizacdo, juros, seguro e tarifa. Para |°° 1.861
— Lo exemplificar a evolucdo do saldo devedor 999 —
11 0 e das prestacoes, neste exemplo nao 998 1.863
12 0,15 u foram incluidos o seguro e a tarifa. Y. 996 1.863

GAIl « A e 4



Encerramento

——

v' Melhores Taxas (TR ou IPCA) + AGILIDADE
v" Ampliar os Negdcios PJ

v’ Parceria para venda dos imdveis em estoque
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