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L ancamentos de imdveis subiram 16,75%
em 2020

O mercado imobiliario langou 2.879 novas unidades
em 2020, ampliando o volume em 16,75% frente ao
ano anterior. A promessa é de que este resultado
cresca ainda mais em 2021, segundo andlise do
diretor na Comissdo de Incorporacdao
Imobiliaria/pesquisas do Sinduscon - RS, Claudio
Schuch. T

"Juros baixos nas parcelas do financiamento (o que
aumenta o poder de compra das pessoas), alta na
procura dos consumidores por imdveis mais
confortaveis e a op¢édo do produto como investimento
diante da baixa remuneracdo das aplicacdes
financeiras tém aquecido as vendas e impulsionado
novos projetos, desde agosto", resume. Outro fator
gue agilizou os lancamentos foi a "agilidade" dos
licenciamentos das obras junto a prefeitura, afirma o
diretor do Sindicato. "A digitalizacdo dos documentos
desburocratizou os processos e aumentou a
velocidade de aprovacao dos trabalhos. Com isso,
tanto as empresas do setor, quanto os consumidores
(de imoveis na planta) ficam mais seguros, o que é
bastante positivo para os negécios." Entre os desafios
para que a construcdo civil siga crescendo no
volume de langcamentos, o dirigente destaca o
desabastecimento e alta nos pre¢os dos insumos, que
tém ocorrido ha quase meio ano.

Ainda assim, a expectativa da entidade é boa, afirma
Schuch.

"Pesquisa realizada em parceria com a Alphaplan -
Inteligéncia em Pesquisas e a Orulo, mostra que em
2020 foram comercializados 4.975 imoOveis novos em
Porto Alegre", destaca Schuch. Ele explica que a
pandemia, que incialmente inibiu os langcamentos no
primeiro semestre do ano passado, incrementou as
vendas apés a retomada da producdo da construcéo
civil - que ficou parada por 62 dias.

"A demanda comec¢ou a aumentar por conta da
necessidade de se viver com mais qualidade durante o
isolamento. Muitas pessoas passaram a procurar
iméveis maiores, com espaco proéprio para o home
office, e um segundo movimento promoveu a venda de
lofts (antigos JK) e de iméveis com um dormitério",
observa o dirigente do Sinduscon-RS.

Os dados da pesquisa encomendada pela entidade
registram 365 unidades com um VGV (Valor Geral de
Vendas) de R$ 274 milhdes vendidas em dezembro. A
maioria (70%) das vendas foram de apartamentos de
dois dormitérios (31%), seguidos dos apartamentos de
trés dormitorios (30%) e dos estudios e apartamentos
de um dormitérios (com 19% cada).

No mesmo més foi registrado o lancamento de 48
unidades com um VGV de R$ 21 milhdes, contra 708
unidades com um VGV de R$ 703 milhGes, em
comparacdo com novembro de 2020. Quanto ao
estagio das obras, 40% das vendas do més foram de
iméveis prontos, 39% em construgdo e 21% eram
langamentos.

Schuch pontua que, no ano passado, o setor tinha
44% de seu estoque formado por imoveis prontos em
janeiro, e finalizou dezembro com 33%.
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Falta na venda de materiais de construcao
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Alta dos insumos
pressiona construcao
civil no Estado

Setor trabalha para ndo repassar aumento
em empreendimentos ja iniciados

/INDOSTRIA

Vinicius Appel

economia@]jornaldocomercio.com.br

Dados divulgados pela Cama-
ra Brasileira da Inddstria da Cons-
trucao (CBIC) mostram que alguns
insumos utilizados na construgao
civil registraram aumento de pre-
¢o superior a 50% durante o ano
de 2020, em todo o pais. No Esta-
do, empresas do setor ja sentiram
o impacto dessa elevacao. .

Q presidente do Sindicato das

Industrias da Constru¢do Civil do
Rio Grande do Sul (Sinduscon-RS),
Aquiles Dal Molin Junior, explica
que as empresas associadas ao
sindicato identificaram a alta dos
valores, mas estdo trabalhando
para manter os precos de imdveis
que ja estao sendo construidos. O
representante sindical alerta que
os imdveis em producao deverao
apresentar, como reflexo da alta
nos insumos, altera¢do no preco fi-
nal, mas descarta qualquer tipo de
atraso na entrega das construgdes.
De acordo com Dal Molin, ainda

Custos ndo d ven;n impactar no prazo de entrega das obras

nao é possivel prever se havera
queda nas vendas do setor imobi-
lidrio em razdo dos reajustes. Ele
esclarece que a alteragao no pre-
co final dos imdveis sera calcu-
lada com base no percentual que
o insumo ocupa no custo do total
da obra. Segundo a CBIC, esta é a
maior alta no pre¢o dos materiais
registrada no periodo que sucedeu

JOYCE ROCHA/IC

o Plano Real, de 1994. O presiden-
te do SindusconRS entende que
o crescimento elevado ocorreu de
maneira injustificada. Em relacao
a possibilidade de haver desabas-
tecimento de insumos entre os for-
necedores, Dal Molin diz que gera
preocupacao no setor da constru-
¢ao civil, mas ressalta que a escas-
sez nao é significativa.
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EXPANSAO EM XEQUE

Disparada no preco
dos insumos desafia
a construcao civi

Produtos como o ago, que teve um aumento de quase 100%
em um ang, atrapalham a reacao do setor e podem impactar

também no bolso de quem pretende investir em imaoveis,

Queda na producao e alta do dolar explicam indices elevados

MATEUS SOUZA
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a ndo sofrer impactes

negatlivis Com o pan-

demio do covid=19 o
ano passade, o construgle
civil projetava um 2021
e expansdo,  Contudo,
o otimismo deu lugar a
apreensio nesle Comego
dit anw, devido 3 alte no
prece dos  insumos,
algo que ja havia as-
sustado o selor no ame
passado,

Em 12 meses, produtos bisi-
o0s Para 3 execugda de uma obra
LIVGFRm aumentos adima do no-
mal. E oqueaponta o pesquisa do
CUR-RS, realizada pebo Sindica-
to dos Inddstrias do Construglo
Civil do Rio Grande do Sul (Sin-
duscon=-R5), O ago, porexemplo,
registrou uma alta de 93,299 ad
Janciro deste ane.

A st do proogupa principal-
menie ax construtoras, pelo alio
custo para s agquisicio des produ-
Lins esseniais do seton “Aumen-
tou demais. Extd fora doe oceitd-
vl B o5 gque mais impaciaram
o bolso sdo justamente os mais
utilizades, como o fero, o 2o, o
tijoba ¢ o aluminio, £ o bisico do
Bdisica”, lamenta o presidente do
Sinduscon Vale do Taguari, José
Zogonel.

Representantes do setor s¢ mo-
bilizam em todo o pais, por meio
da Cmara Brasileira de IndGstria
da Construgdo (CRIC), buscando
solughes para o problema, "0
Brosil inteiro esth reclamando, As
inddstrias ado puderam produsir
por completo, comecaram a faltar
produtes e pegaram o gostinho de
vender mais caro, A genle caper

RN O
SO0 T

que harjs wm revwo, mas sabemos
que ndo serd signiticative™, proje-
ta Aagonel.

Sem obras paradas

Apesor da preocupagio com o
altos custos dos insumos, Fage-
nel descorts gue 1550 acarrete em
paralisagdoe de obras, a0 menoes
ne Vale do Taguari, = Pode
Lef poquenos alrasesE na

entrega dos empreendi-
mcntos, mas ndo chega
2 ter obra poraliszda por
conta disse”, alirma,

Ele lembra que os
emprosirios do seior
citdo brigando pela

importagio de proadutos do ex-

NUMEROS DA
CONSTRUGCAO
CIVIL

Ao todo, a constiegio
civil movimenta

91

atividades econdmicas,
cpuar val do barrd 205
acabamentos.

MNoWVale doTaguari,
exlstem

7 MIL

empresas ligadas a0
setor. A malor parte
clelas em Lajead, qui
totaliza

470

CHPR. A regldo
emprega mais de

25 miL

trabalhaderes no sctor

terion, mas a burocriia empar-
i % Negociagdes, "0 ferro po-
deriamos buscor na Turguia, E
ndo podenies admitic que o ago
scja mais barato na Europa do
gue o Brasil™, comenta.

“As perspectivas
ainda sao boas”
O empresdrio Gusta-
v Bchmidt, diretor ¢a-
mercial da Construtora
Digmond, admite gue a
situagde ¢ preocupante,

TOr BRI que possuem prage
de entrega.

“Aguestio ¢ que clos terdo de
TCPOSSAT 1330 PIFD & COnsumi-
dor final. Nio tem outra saida.
As cmpresas tem que honrar
COmM 08 sCus compromissos”,
afirma. [Iss0, conforme Sch-
midt, pade cousar incericias

@ gfastar & populegio dos
investimentos em  imo-
veis. “Elas vi3o acabar
segurando a compra ©
esperar”.

Ainda assim, Schmidt

.-;n'hlclud_n POPGUE O G USTAVE SCHMIDT prnj'n_:t:] boas  pers-
SEROF st em alta ¢ as D34 O CAMFE pectivas para 2021,
A Bkt

construtoras ndo dei-
xardo de adguirie insumaos para

e, Y

Ermpresdrios descartam Interrupgdo de

coma fai no ano an-
terior, mesmo em melo & pan-

DHversos Insumos threram altas

demia. "Os aumentos ainda
nig foram repassados. Quem
comprar agora, terd um prego
melhor do gue aqueles que dei-
xarem para comprar depois, E
acreditamos que isso voltard

obras, mas veem cama “inevitivel” aumento para o consurmider final
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significativas no Gitimo ano, como a

4 um patsmar mais aceitivel,
assim que as fdbricas reorgani-
zarem suas produglies”, avalia,

Riscos

Sepundo o CBIC, 3 alta dos
imumos pode afetar sobretudo
empreendimentos ligados oo pro-
grama Cas Viende ¢ Amarnela, pora
[pessoas com fixa com nemda men-
sol de RS 2,5 mil o RE 4,5 mil, pois
Feprescnia menor margern de luceeoe
Par s cmpeesis contratados,

D goords com o entidacks, s
pode diminuir o “apetite das empre-

sus” peta fntin de mercado veltada
ao progroma de habitagdo do gover
o federal. A sondagens da CBIC,
que ouvin 1,2 mil consumidores,
apenta aurmento de 9.8% naconpea
de imdveis novos (apatamentos) ¢
queda de 17,8% o ndmere de lan-
gamentos em 2020 na comparagho
SO G AN ANCTION

No pais, @5 vendas tiveram aue
mento de 3.9% no quano [Rmes-
e e W20, na comparayiio com o
trimeste onterion. N comparsgho
entn: o quarto trimestne de 2020¢ o
mesmae periodoe de 2009, os vendas
subirom 6, 7%.

R AT SR

ENTREVISTA

ELONI SALVI
Ecorcmista

“Quando um produto
falta, a tendéncia é o
prego subir”

Creoonomista
Eloni Jost Salvi -
vii dods fatores e
na ala dos insu-
mos da constregio
civil: o queda na fabricagho, que
resulia no folta de produtos, ¢ a
dsvalorieaglio do real. E apenas
revgriende estes cendirios que a
situagdio pode melhorar.

Por que acorreu a disparada
nos pre¢os dos insumos
da construgao civil?

Saodois motives ume
desmaobilizagcho inicial na pande-
mia e o reecio dos fabricantes om
et produgio a pleno, leso
inevitavelmente ocasiona na falta
dematenial. Quando um produtoe
Talta, mtenddncia &o progo subir,

E ouitea coisa fof o chmbio, O real
Toi desvalonizando ¢ 05 pregosdis
produtos, que 5o na makons inbee-
naciongis, fcam mais coros, Entde
¢l MEMCIEOU [OF CRLI5 ranhes.

0 gue essa alta pode
acasionar daqui para
frente no setor?

Ela poddie provocar um receio
e novos langomentos de
emprechdimentos, ¢ a0 wm
ocormido de projetos serem ¢n-
gavietados, esperando o melhor
momente, Esse & o principal
reflexe gue s¢ peroeh, pois os
investidores ficam receosos,

. OSPRODUTOS COM MAIOR :
. AUMENTO DE PRECO EM 12 MESES |

Ao -93,29%

Como o setor pode reaglr
E Fic - 84,73% : em melo a essa siiuagho?
5 A ) H Hi a possibidade dos
;,__‘ .-.E[%E‘Iéms de Aluminic - 76,25% fivegos halzasiit

ﬂ-.. Esquaciias de Ferro - 46’34% Para melhorar, teria que

Tubo de PVC - 41,21%
Tubo de Ferro Galvanizado - 40,7 2%

reverter os fatores que pressio-
nam o custo, O principal deles
&nermalizar o fornecimento., E,
cluro, teria que haver wm alivio
na desvalorizagdo do real,
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Em janeiro, velocidade de vendas
de imoveis novos chega a 7,4%

No més, foram comercializadas 531 unidades na Capital, com um VGV de RS 462 milhdes

/ CONSTRUCAO CIVIL

A taxa de velocidade de ven-
das (relacao das vendas sobre
as ofertas) de iméveis novos em
Porto Alegre chegou a 7,4% em
janeiro ultimo, resultado supe-
rior a0 més imediatamente an-
terior (5,2% em dezembro passa-
do). Os dados sao do Panorama
do Mercado Imobilidrio - Porto
Alegre, uma pesquisa elabora-
da mensalmente pelo Sinduscon-
RS, em parceria com a Alpha-
plan - Inteligéncia em Pesquisas
e a Orulo.

Em janeiro, foram vendidas
531 unidades com um VGV (Valor
Geral de Vendas) de RS 462 mi-
lhdes contra 365 unidades ven-
didas no més anterior (dezembro
2020), com um VGV (Valor Geral
de Vendas) de RS 274 milhdes.

Com 435 imaveis, as unida-
des verticais representaram 82%
do total vendidos em janeiro des-
te ano, com os apartamentos de
trés dormitérios impulsionando
as vendas no periodo represen-
tando 33% do total, seguidos dos
apartamentos de dois dormité-
rios (26%) e dos estidios (25%).

Quanto ao estigio da obra, 41%
das vendas do més foram de
iméveis em lancamentos, 24%
em construcao e 36% prontos.

Cinco bairros concentram
68% das vendas no més de ja-
neiro: Mont'Serrat representando
19% do total das vendas (83 uni-
dades), seguido dos bairros Rio
Branco com 18% (77 unidades),
Passo da Areia com 15% (64 uni-
dades), Petrépolis com 11% (48
unidades) e Praia de Belas com
5% (22 unidades).

Por fim, em janeiro, foi re-
gistrado um estoque de 6.894
unidades e 351 empreendimen-
tos, com um total de RS 5,4 bi-
lhoes em VGV, sendo o valor mé-
dio por metro quadrado de RS
10.956,00. Nesse universo, o re-
sidencial vertical participa com
70%, o comercial com 12%, a
Casa Verde Amarela com 12% e
as unidades horizontais com 5%.
Quanto ao estagio de obra do es-
toque, 15% das unidades em ofer-
ta estao na planta, 51% em obra e
34% concluidas.

Nesta semana, o Jornal do
Comércio publicou que dados
divulgados pela Camara Brasi-

leira da Industria da Construcao
(CBIC) mostram que alguns insu-
mos utilizados na construcao ci-
vil registraram aumento de pre-
¢o superior a 50% em 2020, em
todo o Pais.

No Estado, empresas do setor
ja sentiram o impacto dessa ele-
vacdo. O presidente do Sindica-
to das Industrias da Construcao
Civil do Rio Grande do Sul (Sin-
duscon-RS), Aquiles Dal Molin

Alta dos insumos ja preocupa construtoras do Estado

JOYCE ROCHA/ARQUIVO/|C

Janior, explica que as empresas
associadas ao sindicato identi-
ficaram a alta dos valores, mas
estao trabalhando para manter
os precos de imdveis que jd estdo
em construcao. Dal Molin alerta
que os imoveis em desenvolvi-
mento deverdo apresentar, como
reflexo da alta nos insumos, al-
teracao no preco final, mas des-
carta qualquer tipo de atraso na
entrega das construgoes.




