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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia - PanOra ma dO Mercado
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos) N ImObiIia’ riO - PortO Alegre

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos

O, orulo
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Tema abordado:
Estoque
Venda

Langamento (a cada 3 meses)

A 4

Filtros utilizados

Exemplo: o estoque
esta filtrado por
residenciais e
verticais, portanto
somente
apartamentos

Tutorial para leitura
do Panorama

Abertura dos dados
ou nivel de
desagregacao dos
dados.

Exemplo: os dados
estao abertos por
faixas de metragem
privativa das
unidades e por status
do empreendimento
(langamento, em
construgao, pronto)

Mes de
referencia dos

dados coletados

A4

Variaveis que os
graficos e tabelas
apresentam.

Exemplo: no caso,
os graficos e tabelas
apresentam dados
nos formatos de

unidades e pregos
em R$/m?




CONSOLIDADOS DE Ref.:2021 mar

Status do Estoque

8% Qtde Tipo R$/m?
Geral: unidades 4.322 Residencial Vertical 11.483
816 Comercial 13.026 e
R$ 5 < 1 94 MMem VGV 1.165 Casa Verde e Amarela (CVA) 4.703 Pronto

333 empreendimentos | 32¢ Horizontal 6.092 39%

R$/m2 médio: 11.110

+02%

293 unidades (39%)

anterior 415 Residenciais Verticais
do meés: unidades 28% Studios / 12% 1dorm / 34% 2dorm / 26% 3dorm / 0% 4dorm
: R$/m2 13.487 11.721 10.516 11.855

R$ 330 MM em VGV

Anterior
Venda sobre Oferta (VsO): 1 0,3% /18
anterior 0
Un cecar Lancamento sobre Oferta (LsO): 2,5% g

RS 238 MM em VGV

Absorcao da Oferta: 7 y 7% e



" ALPHAPMN@ orulo 12 MESES Ref.: 2021 mar

SINDUSCON-RS

B Lancamento
« Em construcao
B Pronto

45% 43% 40% 39% 36% 36% 35%

abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 fev/21 mar/21

M Venda
@ Lancamento

607

568 316 m m 348

abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21

A partir de jul/2020 a coleta agregou um maior

744

539 992 708

20 ) t 203

415

numero de empreendimentos CVA (antigo MCMYV) - o .
O Estoque - 7.368
® > . = 7.002 7.199 7.209 °
6.680 6.706 6.536 6 438 6.629

5.999 5910 6.000

abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21



" ALPHAPLAN@ orulo OFERTA Ref: 2021 mar

SINDUSCON-RS

O VSO
O LSO 9,9% 10,3%
O Absorcao de Oferta 8.6% 9,% -
5,4% C
o 7,7%
£4%
2,5%
. 0%
1,2% o
= ® Em mar2l, foi identificado
-2,2% -2 5%, empreendimento CVA
, lancado em jan2|
abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21
A partir de jul/2020 a colet ou u io
e EStoque nt'JFr)lilci:rcL~ d: ]empreenili;eiti):gg\efA (an:?g? ?"I(;MV) -
- . i . ~ 002 7.199 7.368 7.209 -
5.999 5910 6.000

abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21



9 nn® orulo MERCADO IMOBILIARIO POA




l’ ALPHAPLAN@ orulo Part% e Unidades

SINDUSCON-RS

M Lancamento
—m construcao
Pronto

Casa Verde e Amarela

...................... S oMo
O

AD?

1O 559

Mercado Residencial Vertical Comercial CVA Horizontal




" . Unidades e
ALPHAPLAN@ o rU Io

SINDUSCON-RS PregOS (R$/ m2)
Unidades . g
anterior atual Precos Medios (R$/m2)
457 377 -18% atée 30 m2 207 16.121 16.360
+1% +1%
669 605 -10% 31 a45 m? 94 acﬁj@-ia 10.878 13.094
-6% +0%
341 322 -6% 46 a 55 m? ol 12.667 11.262
+23% +3%
1.027 995 -3% 56 a 65 m? 429 356] 10.798 9.762
-5% +2%
+6% +1%
192 251 +31% 86 a 100 m? 90 97 64 12.284 10.418
+8% -3%
317 344 +9% 101 a 130 m? 15) 126 11.842 11.145
+18% -1%
277 260 -6% 131 a 180 m? “Ué‘u'Z/ 14.765 12.792
-5% +1%
210 209 -0% mais de 180m2 [%1! 90 85 12.667 13.558
-3% -0%

4.477 4.322 -3% W Lancamento .. Em construcao B Pronto



: ALPHAPLAN@ orulo Unidades

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

676 554 -18% otudios

852 806 -5% 1 dorm

1.662 1.648 -1% 2 dorm

1.230 1.256 +2% 3 dorm

57 58 +2% 4 dorm

l Lancamento _ Em construcao B Pronto

0 360 720 1080 1440 1800

4.477 4.322 -3%



" @ srulo Estoque Residencial Vertical - Ref.: 2021 mar Unidades e
: S . , .
mousconns [PTAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades -
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
457 377 -18% até 30 m? 254 14.798 | 16.304
1% | +15%
669 605 -10% 31 a 45 m? 252 | 13.473 [ 11.962 | 13.608
1% 1% +5%
341 322  -6% 46 a 55 m2 Fly 191 o1 13.140|10.969 | 8.893
* 0% #3% | +3%
0% | +3% | +2%
\
987 959 -3% 66 a 85 m2 pL 485 438 9.946 |10.314
| 1% 1%
192 251 +31% 86 a 100 m? 9.045 | 11.044
+1% +1%

317 344 +9% 101 a 130 m?

12.851 | 10.293
+1% -2%
O 8.623
-6%
11.055 | 8.136
+1% +11%

277 260 -6% 131 a180 m2 §l& 241

17.667
1%

210 209 -0% mais de 180m2 [’ U%E

15.890
-0%

4.477 4.322 -3% B Studio W 1D B 2D 3D W 4D



‘} . Unidades
ALPHAPLAN@ orulo Precos (R$/m?) e VGV

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Estoque - Unidades Top5 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top5 Bairros - VGV (RS)

Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? Em relacdo a média Bairro VGVemRS  Part%
Petropolis 622 14% Bela Vista 15.884 38% Petropolis 712.167.113 17%
Rio Branco 311 7% Trés Figueiras 15.412 34% Rio Branco 417.474.072 10%

Jardim Linddia 280 6% Moinhos de Vento 15.322 33% Bela Vista 385.512.800 9%
Menino Deus 260 6% Auxiliadora 14.734 28% Moinhos de Vento 301.077.637 7%
Passo da Areia 250 6% Jardim Europa 14.734 28% Menino Deus 282.764.535 7%
Demais bairros 2.599 60% Demais bairros 9.390 -18% Demais bairros 2.084.903.529 50%

Total 4,322 100% Média Geral 11.483 0% Total 4.183.899.686 100%



&9 . Osruo MERCADO IMOBILIARIO POA
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" . VENDAS - Verticais / Horizontal ,
A ALPHAPIAN@ orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2021 mar Part7% e Unidades

B Lancamento
—M construcao
Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial CVA Horizontal



" @ rul Vendas Residencial Vertical - Ref.: 2021 mar Unidades e
ALPHAPLAN oruio Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Médios (R$/m?)

28 até 30 m?

18.182 10.373

75 31 a 45 m2 13.378

9 46 a 55 m? 12.470
M 56 a 65 m? 8.755 9.717
73 66 a 85 m?

33 86 a 100 m? 12.588

17 101 a 130 m? 10.793

11 1312180 m? 14.765

15.730 13.476

6 mais de 180m?2

293 W Lancamento | Emconstrucao M Pronto



" . Vendas Residencial Vertical - . :
SINDUSCON-RS ALPHAP'AN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref.: 2021 mar

Unidades

81 Studios

36 1 dorm

100 2 dorm

76 3 dorm

0 4 dorm

@ Lancamento .. Em construcao B Pronto

0 20 40 60 80 100

293



‘7 @ rul Venda Residencial Vertical - Ref.: 2021 mar Unidades e
apharan =~ Orulio - : o ,

. Por Faixas de m* area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades Precos Médios (R$/m?)
28 ate 30 m? 14.828 | 8.991

75 31 a45 m?

9 46 a 55 m?
41 56 a 65 m?2
73 66 a 85 m?
33 86 a 100 m?
17 101 a 130 m?
11 131 a 180 m?

6 mais de 180m?

203 B Studio B 1D B 2D 3D W 4D



" : . . . . VGV (R$), Unidades
ALPHAP,AN@ orulo Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro Ref.: 2021 mar

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top5 Bairros - Vendas - VGV Top5 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petropolis 36.556.898 16% 12.398 Jardim Linddia 55 19% 9.602
Jardim Linddia 34.584.929 15% 9.602 Jardim Botanico 53 18% 11.866
Moinhos de Vento 33.891.241 15% 13.510 Rio Branco 32 11% 13.889
Rio Branco 26.891.289 12% 13.889 Petrépolis 31 11% 12.398
Mont Serrat 25.244.034 11% 11.866 Moinhos de Vento 20 7% 13.510
Demais bairros 71.546.734 31% 9.677 Demais bairros 102 35% 10.585

Total 228.715.125 100% 11.503 Total 293 100% 11.503



" e ® Orulo PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO POA

NDUSCON-RS

© LANCAMENTOS




@ D orulo LANCAMENTOS Part% e Unidades

SINDUSCON-RS

Part% 100% 67% 31% 2%

Mercado Residencial Vertical Horizontal



& . O Grulo LANCAMENTOS part% - unidades

Studios
36%

/70 uni

1d
12%

259 uni




¢  ® Grulo LANGAMENTOS Unidades

SINDUSCON-RS Pre(;OS (R$/ m2)
Unidades Ultimos |2 meses até a data de referencia Precos Médios (R$/m?)

547 até 30 m? 547

62 46 a 55 m?

10.597

7.840 | 12.608

269 56 a 65 m?

319 66 a 85 m? 12.779

104 86 a 100 m? 12.178

145 101 a 130 m?

208 131 a 180 m2 [ 205

79  mais de 180m* 76 M Studio W 1D MW 2D 3D M 4D

2.126



& ® Grulo LANCAMENTOS Unidades ¢

VGV (R$)

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Lancamento - Unidades Top5 Bairros - Lancamento - VGV
Bairro Unidades Part% RS / m? Bairro VGV em RS Part% RS / m?
Rio Branco 390 18% 13.450 Rio Branco 550.393.676 28% 13.449
Trés Figueiras 293 14% 17.225 Petropolis 308.720.783 16% 11.438
Jardim do Salso 229 11% 11.165 Trés Figueiras 211.181.271 11% 17.225
Petropolis 222 10% 11.439 Jardim do Salso 153.094.640 8% 11.165
Jardim Botanico 176 8% 11.080 Mont Serrat 120.027.690 6% 13.258
Demais bairros 816 38% 10.558 Demais bairros 643.454.652 32% 10.421

Total 2.126 100% 11.651 Total 1.986.872.712 100% 11.651



" ALPHAPLAN© orulo

inteligéncia em pesquisas
SINDUSCON-RS




