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A pandemia e o0 mercado imobiliario em
Porto Alegre

A taxa de velocidade de vendas (relacdo de unidades
vendidas sobre a oferta total) de iméveis novos em
Porto Alegre foi de 10,6% em junho, contra 7,8% do
més imediatamente anterior, conforme o Panorama do
Mercado Imobiliario - Porto Alegre, pesquisa
elaborada mensalmente pelo Sinduscon-RS, em
parceria com a Alphaplan - Inteligéncia em Pesquisas
e a Orulo. E a comprovacgéo de que o setor vai bem,
mesmo na pandemia.

A taxa de velocidade de vendas (relacdo de unidades
vendidas sobre a oferta total) de iméveis novos em
Porto Alegre foi de 10,6% em junho, contra 7,8% do
més imediatamente anterior, conforme o Panorama do
Mercado Imobiliario - Porto Alegre, pesquisa
elaborada mensalmente pelo Sinduscon-RS, em
parceria com a Alphaplan - Inteligéncia em Pesquisas
e a Orulo. E a comprovacgéo de que o setor vai bem,
mesmo na pandemia.

Os dados informam que em junho foram vendidas 656
unidades com um Valor Geral de Vendas (VGV) de R$
519 milhdes, contra 478 unidades vendidas em maio,
quando o VGV foi de R$ 422 milhdes. Na verificagédo
do estagio das obras nas vendas do més passado,
51% foram de imoveis em langcamento, 27% em
construgdo e 22% prontos.

Apartamentos de um dormitdério impulsionaram as
vendas, sendo 57% do total, seguidos de
apartamentos de trés dormitérios e dois dormitérios,
com 18% e 17%, respectivamente.

Cinco bairros concentraram as vendas em junho. O
bairro Rio Branco liderou, com 56% do total das
vendas, ou 337 unidades, seguido dos bairros
Petropolis, com 7% ou 44 unidades, Jardim Linddia
com 5% e 31 unidades, o Menino Deus com 5% e 28
unidades, mais o bairro Bom Jesus com 4% e 24
unidades.

Também quanto aos langamentos, 0 més de junho
teve 314 unidades, sendo o segundo melhor resultado
desde o inicio da divulgagcdo da pesquisa, em
setembro de 2020. O referido més foi superado tao
somente pelo resultado de novembro do ano passado,
com o langamento de 693 unidades.

A prova da for¢ca do setor imobiliario na Capital é que
nos Gltimos 12 meses até junho de 2021, foram

lancadas 2.820 unidades de imdveis novos em Porto
Alegre. Os apartamentos representam 94%, com
2.660 unidades, seguidos dos iméveis horizontais,
com 5% e 138 unidades, mais 0os comerciais com
apenas 1% e 22 unidades. O valor médio por metro
quadrado foi de R$ 11.307,00.

Com as facilidades de financiamento imobiliario
sendo ampliadas no Pais por conta da pandemia,
pode-se afirmar que quem queria comprar um imovel e
tinha renda mensal de um emprego fixo, com certeza
aproveitou e adquiriu.

Paradoxalmente, em um cenério de pandemia, o
mercado imobiliario esteve aquecido, com a
demanda por mais espaco, especialmente de quem
ficou mais tempo dentro de casa.

Site:
https://lwww.jornaldocomercio.com/_conteudo/editorial/2
021/07/803246-a-pandemia-e-o-mercado-imobiliario-em-
porto-alegre.html
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Financiamentos imobiliarios com recursos da
poupanca crescem 107% no primeiro
semestre no RS

Os financiamentos imobilidrios com recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE)
mais do que dobraram no Rio Grande do Sul no
primeiro semestre deste ano.

O valor financiado para compra e construcdo de
imoveis fechou em R$ 5,312 bilhdes de janeiro a junho
no Estado, crescimento de 107% ante o mesmo
periodo de 2020 - marcado pelo avango da pandemia
no pais. Os dados fazem parte de levantamento da
Associagédo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca (Abecip).

No acumulado de 12 meses, entre julho de 2020 e
junho de 2021, o valor financiado no Estado somou R$
9,988 hilhdes, alta de 88,3% em relacdo ao periodo
anterior ( veja mais no grafico ).

A presidente da Abecip, Cristiane Portella, afirma que
0 mercado imobiliario como um todo ja vinha
mostrando sinais de retomada desde 2019. No cenério
atual, a manutencao de taxa de juros que ainda cabem
no bolso dos consumidores ajuda a explicar o
aquecimento do setor, segundo a avaliacdo da
dirigente:

- Como a gente est4 falando de financiamento de 30,
35 anos, qualquer reducdo traz muito mais pessoas
para o jogo. Muito mais pessoas em condi¢des de
contratar um financiamento imobiliario, seja para o
primeiro imével ou para a troca por um imoével maior.

Cristiane cita o prego dos iméveis como outro fator que
cria ambiente favoravel para o financiamento. A
presidente da Abecip afirma que, mesmo com
movimento de recomposicdo de precos observada no
momento, os valores dos imoéveis ainda estédo
atrativos, levando em conta a inflacao.

- Se atualizar pelo IPCA, esses imbéveis ainda nédo
estdo nos patamares de preco que estiveram la em
2014, 2015. Entao, junta taxa de juros que cabem no
bolso e precos de imdveis ainda atrativos. Esses sdo
os fatores mais objetivos para explicar esse bom
momento - pontua Cristiane.

O professor Alberto Ajzental, coordenador do curso de

Negoécios Imobilidarios da Fundacao Getulio Vargas
(FGV), afirma que, além da taxa de juros em
patamares mais baixos na compara¢do com anos
anteriores, fatores comportamentais também explicam
0 aquecimento do mercado imobiliario. Ajzental
avalia que o crescimento na busca por novos espagos
de moradia, impulsionada pela pandemia, também tem
papel esse movimento.

- Fico mais em casa, quero um espaco maior, melhor.
Do ponto de vista comportamental é em relagcédo a
qualidade. Quero mais espago ou o imével em outra
localizacéo, quero sair da cidade e ir para o campo,
vou trabalhar de forma virtual. Se ndo tenho dinheiro
para mudar de imével, vou reformar aquilo que tenho -
destaca Ajzental.

As constantes altas no indice Geral de Precos-
Mercado (IGP-M), popularmente conhecido como a
inflagcdo do aluguel, também influenciam no aumento
na busca pela casa prépria, segundo o professor da
FGV.

Pessoas que estdo na duvida entre alugar ou comprar
um imovel acabam atraidas pela segunda opc¢édo no
ambiente atual, no entendimento de Ajzental. O
especialista destaca que, com a estimativa de
continuidade de novas elevacfes na taxa basica de
juro, o consumidor que esta nessa situacdo é
influenciado a comprar o imével o mais rapido possivel
diante da possibilidade de precos mais caros no futuro:

- Vocé tem um incentivo, um motivo, um impulsionador
para as pessoas tomarem decisdes e comprar, porque
vai ficar mais caro depois.

Diretor do Sinduscon-RS e coordenador da Pesquisa
Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre,
Claudio Schuch avalia que o aumento nos
financiamentos ocorre na esteira da busca maior por
imoveis como investimento. Schuch afirma que a taxa
de juros mais baixa incentiva os consumidores a
pensar nesse bem como uma aplicagcéo a longo prazo.

- Hoje, também com a questdo do emprego, as
pessoas se sentem mais seguras para adquirir um
imovel, contraindo um financiamento de longo prazo.
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Isso é um fator positivo. Tudo isso ajuda na retomada
das construc¢des no geral - salienta Schuch.

O dirigente do Sinduscon-RS afirma que a maior
parte de venda de iméveis neste momento esta
concentrada, principalmente, em ambientes com dois
e trés dormitérios. Segundo o dirigente, esse
movimento reflete a busca por maiores espacos,
impulsionada pela crise sanitéria.

O movimento registrado no Estado ocorre na esteira
do desempenho nacional. O pais anotou avancgo de
124% no montante financiado no primeiro semestre de
2021 ante o mesmo periodo de 2020, somando R$
97,05 bilhdes.

Segundo semestre

Especialistas e entidades ligadas ao setor imobiliario
mantém o otimismo em relagdo a continuidade do bom
momento do setor imobiliario no segundo semestre. A
presidente da Abecip estima que, mesmo com
projecédo de Selic por volta de 6,75% ao ano, o nimero
de financiamentos deve seguir em alta nos préximos
meses.

A Abecip prevé alta de 57% crédito imobiliario neste
ano. Cristiane cita a competi¢do entre as instituicées
financeiras e as diversas modalidades de taxas como
fatores que criam esse ambiente favoravel:

- Como tem varias modalidades de taxa hoje no
mercado, de dois anos para cda, a gente acredita que
tem mais facilidade para a pessoa encontrar aquele
indexador que mais se adapta ao seu momento atual.

A dirigente destaca que, em um primeiro momento, o
crescimento de 57% no indicador pode passar a falsa
sensacgdo de queda em relacdo ao volume do primeiro
semestre. No entanto, ela afirma que esse percentual
s6 & menor em razdao de uma base de comparacao
mais robusta.

O professor Ajzental avalia que o mercado
imobiliario seguira forte no segundo semestre, mas
com certa reducdo na demanda. Ajzental avalia que
novos aumentos na Selic v8o diminuir a parcela da
populacdo em condi¢cdes de adquirir um imovel. No
entanto, afirma que o setor vai continuar equilibrado:

- O langamento de imdveis esta um pouco mais forte
do que a demanda. E provavel que ocorra uma
retracdo na demanda e uma readequacao na oferta.
Mas, de longe, ndo tem uma crise sistémica ou uma
bolha. Nada disso. O mercado esta equilibrado, forte e
demandado.

Site:
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7/financiamentos-imobiliarios-com-recursos-da-
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REPORTAGEM ESPECTAL

Fundos aquecem demanda por imoveis

Fernando Soares *

O surgimento de novos fundos
imobiliarios na bolsa de valores
trouxe reflexos diretos na deman-
da por iméveis e na construgao de
novos empreendimentos no Pais. O
movimento ndo ocorre a toa, j4 que
os Flls foram responsaveis por 64%
das aquisicdes no mercado de es-
critérios, galpdes industriais e sho-
pping centers desde 2018 no Pais.

Ainda que o mercado esteja con-
centrado no Sudeste, o Rio Grande
do Sul também é alvo de investi-
mentos dos FIIs. O diretor-executi-
vo da DLegend Locacdes, Rogério
Dirani, constata que os fundos imo-
bilidrios tém aquecido, nos Gltimos
anos, 0 segmento de locagdes.

Afinal, os iméveis pertencentes
aos FlIs necessitam de inquilinos
para gerar renda aos cotistas. ‘E
um mercado que esta se aquecen-
do, a medida que entram novos in-
vestidores”, constata Dirani.

Atualmente, a DLegend atua
na busca de locatarios para uma
série de iméveis pertencentes a
fundos imobilidrios em Porto Ale-
gre, negociados ou ndo em bolsa.
Entre os ativos de fundos listados
na B3 estd o Centro Empresarial

Guaiba, no bairro Praia de Belas. O
ativo pertence ao CSHG Real Estate
(HGRE11), do Credit Suisse, contan-
do com 15,5 mil metros quadrados,
16 pavimentos, além da possibili-
dade de constru¢do de uma nova
torre no terreno. Como a maioria
dos iméveis de fundos de lajes cor-
porativas, o Centro Empresarial
Guaiba sofreu os impactos da pan-
demia, mas aos poucos vem se re-
cuperando. Em fevereiro de 2020,
a vacancia no prédio era de 48%.
Ao longo de 2020, aumentou para
70,2%, patamar em que se mante-
ve até o inicio de 2021. No entanto,
na ultima parcial informada pela
gestao do fundo, em julho de 2021,
havia caido para 55%.

O head da drea de mercado de
capitais da Warren e vice-presi-
dente do Sindicato da Industria da
Construgéo Civil do Rio Grande do
Sul (Sinduscon-RS), Gustavo Kosnit-
zer, aponta que os crescentes apor-
tes dos FIIs em ativos imobilidrios
nos ultimos anos estimulam a ma-
nutencao e a até a criacao de pos-
tos de trabalho na construgao civil.
Atualmente, o setor emprega em
torno de 28 mil pessoas em Porto
Alegre, segundo dados do Ministé-
rio da Economia.

CUIDADOS AO INVESTIR NOS FIIS

Ainda que os fundos imobilidrios tenham algumas caracteristi-
cas similares as de algumas aplicagGes de renda fixa, como o
pagamento recorrente de juros, esse tipo de produto se engua-
dra na renda varidvel. Por isso, é importante qgue o investidor,
principalmente o iniciante, atente para as caracteristicas dos
Flls. Neste contexto, pensar em colocar o dinheiro da reserva de
emergéncia em fundos imobilidrios, uma ddvida recorrente entre
investidores iniciantes, é um erro. Essa é a percepgao de Betty
Grobman, especialista em finangas e sécia da BSG DuoPrata.
“Uma reserva de emergéncia é indicada para qualguer perfil

de investidor, do conservadior ao arrojado, e nela ndo se pode
arriscar. Os recursos devem ser colocados em produtos que ndo
sdo para enriguecer, mas gue acompanhem a taxa Selic, tenham
liquidez e ndo cologuem o capital em risco”, explica.

Sendo assim, o colchéo financeiro para as despesas inesperadas
deve ser mantido em aplicag8es de baixo risco, como CDBs de
liquidez diaria, fundos DI e titulos do Tesouro ligados & Selic,
mesmo gue o retorno desses produtos tenha sido achatado nos
Gltimos anos pela queda do juro béasico.

E, a0 aplicar em Flls, a recomendagao é que o investidor estude
as caracteristicas e o histérico do fundo antes de aplicar. Atentar
para a quantidade e a localizag&o dos ativos e diversificar as
classes de fundos na carteira sdo algumas das recomendagdes.
“Para escolher bons ativos € importante olhar o patriménio dos
fundos, ndo apenas a rentabilidade. E preciso ter um portfélio
diversificado”, indica Arthur Vieira de Moraes, especialista em
Flls e professor da Exame Academy.

oF o

Centro Empresarial Guaiba, na Capital, chegou a 70% de vacancia no ano

DLEGEND/DIVULGAGAO/JC

e
passado e ensaia uma recuperagao

Bolsa tem até fundo composto por cemitérios

Ao se analisar os ativos geridos
pelos fundos imobilidrios brasilei-
ros, provavelmente o investidor ird
se deparar com shoppings ou ou-
tros tipos de prédios tradicionais.
No entanto, na B3 também ha
fundos que priorizam ativos ainda
pouco explorados no Pais.

Entre essas opgdes estd o Bra-
zilian Graveyard and Death Care
(CARELL), fundo que investe em
ativos ligados ao setor funerario. O
FII administra, hd cinco anos, um
patriménio composto por cemi-
térios, jazigos e uma participacéo
de 18% no Grupo Cortel, empresa
gaucha dona, entre outros bens,
dos cemitérios Sao José (Porto
Alegre) e Saint Hilaire (Viamao) e
do Crematério Metropolitano. A
companhia tem planos de abrir o
capital na B3 ainda em 2021.

A partir das mudancas demo-
gréficas no Brasil, com o envelhe-
cimento da popula¢do, e mirando
em exemplos dos Estados Unidos,
onde hé empresa do setor funerd-
rio listada em bolsa e avaliada em
mais de US$ 7 bilhdes, a gestao
do fundo decidiu apostar no seg-
mento de death care (assisténcia
a morte). A atividade consiste em
investir na aquisicao ativos e na
ampliacdo de estruturas que se re-

muneram pela prestacao de servi-
¢cos ligados ao setor funerario.

‘0O setor de death care vive
um boom, assim como a area da
saude, em razdo desse envelheci-
mento da populagio. E uma tese
de investimento parecida com a
de hospitais ou redes de planos de
saude. O setor nao tem uma rela-
¢ao direta com a economia real
Com ou sem crise, as pessoas fa-
lecem’, lembra Francisco Garcia,
diretor comercial da Zion Invest,
gestora do fundo.

Garcia ainda aponta que a pan-
demia de coronavirus acabou fa-
zendo com que a demanda por ser-
vigos na drea aumentasse. “Muitas

Tt

Entre os bens que compéem fundo

pessoas passarai a se preocupar
em se prevenir e se planejar em re-
lacdo a morte”, constata.

Na pandemia, a demanda por
servicos funerarios disparou, tan-
to que o fundo passou a distribuir
dividendos depois de um longo
tempo sem realizar esse tipo de
operacdo. Isso acabou trazendo
mais investidores. A base tem se
expandido em cerca de 500 a 1
mil pessoas ao més, fazendo com
que o CARELL fechasse o primei-
ro semestre com 13 mil cotistas.
Na semana passada, a Zion Invest
langou um novo fundo focado no
setor de death care, 0 Zion Capital
FII (ZIFI11), que investe na Cortel.

GRUPO CORTEL/DIVULGAGAO/JC

— 2

estao ativos do setor funerario

* Fernando Soares é jornalista formado pela Pucrs, com mestrado em Comunicagdo e Jormalismo pela Universitat Autonoma de Barcelona e MBA em Mercado de Capitais pela FIA/B3.
Trabathou nas redagées doJornal do Comércio, Pioneiro e Zero Hora.
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Fundos aguecem demanda por imovels

O surgimento de novos fundos imobiliarios na bolsa de
valores trouxe relexos diretos na demanda por iméveis
e na construcdo de novos empreendimentos no Pais.
O movimento ndo ocorre a toa, ja que os FlIs foram
responsaveis por 64% das aquisi¢des no mercado de
escritérios, galpdes industriais e shopping centers
desde 2018 no Pais.

Ainda que o mercado esteja concentrado no Sudeste,
0 Rio Grande do Sul também ¢é alvo de investimentos
dos FllIs. O diretor-executivo da DLegend Locacdes,
Rogério Dirani, constata que os fundos imobiliarios
tém aquecido, nos ultimos anos, o segmento de
locacles.

Ainal, os iméveis pertencentes aos Flls necessitam de
inquilinos para gerar renda aos cotistas. "E um
mercado que esta se aquecendo, a medida que
entram novos investidores", constata Dirani.

Atualmente, a DLegend atua na busca de locatarios
para uma série de imoveis pertencentes a fundos
imobiliarios em Porto Alegre, negociados ou ndo em
bolsa.

Entre os ativos de fundos listados na B3 esta o Centro
Empresarial Guaiba, no bairro Praia de Belas. O ativo
pertence ao CSHG Real Estate (HGRE11), do Credit
Suisse, contando com 15,5 mil metros quadrados, 16
pavimentos, além da possibilidade de construgéo de
uma nova torre no terreno. Como a maioria dos
iméveis de fundos de lajes corporativas, o Centro
Empresarial Guaiba sofreu os impactos da pandemia,
mas aos poucos vem se recuperando. Em fevereiro de
2020, a vacancia no prédio era de 48%.

Ao longo de 2020, aumentou para 70,2%, patamar em
gue se manteve até o inicio de 2021. No entanto, na
Ultima parcial informada pela gestdo do fundo, em
julho de 2021, havia caido para 55%.

O head da area de mercado de capitais da Warren e
vice-presidente do Sindicato da Industria da
Construgdo Civil do Rio Grande do Sul (Sinduscon-
RS), Gustavo Kosnitzer, aponta que os crescentes
aportes dos Flls em ativos imobiliarios nos Gltimos
anos estimulam a manutencédo e a até a criacdo de
postos de trabalho na construcao civil.

Atualmente, o setor emprega em torno de 28 mil
pessoas em Porto Alegre, segundo dados do
Ministério da Economia.

Bolsa tem até fundo composto por cemitérios

Ao se analisar os ativos geridos pelos fundos
imobiliarios brasileiros, provavelmente o investidor ira
se deparar com shoppings ou outros tipos de prédios
tradicionais.

No entanto, na B3 também ha fundos que priorizam
ativos ainda pouco explorados no Pais.

Entre essas opc¢des esta o Brazilian Graveyard and
Death Care (CARE11), fundo que investe em ativos
ligados ao setor funerario. O Fll administra, h& cinco
anos, um patriménio composto por cemitérios, jazigos
e uma participagdo de 18% no Grupo Cortel, empresa
galcha dona, entre outros bens, dos cemitérios S&o
José (Porto Alegre) e Saint Hilaire (Viamao) e do
Crematério Metropolitano. A companhia tem planos de
abrir o capital na B3 ainda em 2021.

A partir das mudancas demograicas no Brasil, com o
envelhecimento da populacdo, e mirando em
exemplos dos Estados Unidos, onde ha empresa do
setor funerério listada em bolsa e avaliada em mais de
US$ 7 bilhdes, a gestédo do fundo decidiu apostar no
segmento de death care (assisténcia a morte). A
atividade consiste em investir na aquisi¢cao ativos e na
ampliagé@o de estruturas que se re- Entre os bens que
compdem fundo estdo ativos do setor funerario
GRUPO CORTEL/DIVULGACAO/JC muneram pela
prestacdo de servicos ligados ao setor funeréario.

"O setor de death care vive um boom, assim como a
area da saude, em razdo desse envelhecimento da
populacdo. E uma tese de investimento parecida com
a de hospitais ou redes de planos de salde. O setor
ndo tem uma relagdo direta com a economia real.

Com ou sem crise, as pessoas falecem", lembra
Francisco Garcia, diretor comercial da Zion Invest,
gestora do fundo.

Garcia ainda aponta que a pandemia de coronavirus
acabou fazendo com que a demanda por servi¢cos na
area aumentasse. "Muitas pessoas passaram a se
preocupar em se prevenir e se planejar em relagao a
morte", constata.

Na pandemia, a demanda por servicos funerarios
disparou, tanto que o fundo passou a distribuir
dividendos depois de um longo tempo sem realizar
esse tipo de operacdo. Isso acabou trazendo mais
investidores. A base tem se expandido em cerca de
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500 a 1 mil pessoas ao més, fazendo com que o
CARE11 fechasse o primeiro semestre com 13 mil
cotistas.

Na semana passada, a Zion Invest langou um novo
fundo focado no setor de death care, o Zion Capital Fll
(ZIFI11), que investe na Cortel.

CUIDADOS AO INVESTIR NOS FIIS Ainda que os
fundos imobiliarios tenham algumas caracteristicas
similares as de algumas aplicacdes de renda fixa,
como o0 pagamento recorrente de juros, esse tipo de
produto se enquadra na renda variavel. Por isso, é
importante que o investidor, principalmente o iniciante,
atente para as caracteristicas dos FlIs. Neste contexto,
pensar em colocar o dinheiro da reserva de
emergéncia em fundos imobiliarios, uma duvida
recorrente entre investidores iniciantes, é um erro.
Essa é a percepcao de Betty Grobman, especialista
em financas e s6cia da BSG DuoPrata.

"Uma reserva de emergéncia é indicada para qualquer
perfil de investidor, do conservador ao arrojado, e nela
ndo se pode arriscar. Os recursos devem ser
colocados em produtos que ndo sdo para enriquecer,
mas que acompanhem a taxa Selic, tenham liquidez e
ndo coloquem o capital em risco", explica.

Sendo assim, o colchao financeiro para as despesas
inesperadas deve ser mantido em aplicacdes de baixo
risco, como CDBs de liquidez diéria, fundos DI e titulos
do Tesouro ligados a Selic, mesmo que o retorno
desses produtos tenha sido achatado nos ultimos anos
pela queda do juro basico.

E, ao aplicar em Flls, a recomendacdo é que o
investidor estude as caracteristicas e o histérico do
fundo antes de aplicar. Atentar para a quantidade e a
localizacdo dos ativos e diversificar as classes de
fundos na carteira sdo algumas das recomendacdes.
"Para escolher bons ativos é importante olhar o
patrimonio dos fundos, ndo apenas a rentabilidade. E
preciso ter um portfolio diversificado", indica Arthur
Vieira de Moraes, especialista em FlIs e professor da
Exame Academy.

Site: file://IC:/Users/Acer/Downloads/edicao%?20-
%202021-07-26T054701.699.pdf
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

ZERO HORA, TERCA-FEIRA, 27 DE JULHO DE 2021 i

Créedito com uso da poupanca
dobra no 1° semestre no RS

Taxas de juros e precos de residéncias em niveis atrativos favorecem procura pela casa propria, avalia presidente da Abecip

ANDERSON AIRES
anderson.aires@zerohora.com.br

Os financiamentos imobiliarios
com recursos do Sistema Brasi-
leiro de Poupanga e Empréstimo
(SBPE) mais do que dobraram no
Rio Grande do Sul no primeiro
semestre deste ano. O valor finan-
ciado para compra e constru¢do
de imoveis fechou em R$ 5,312 bi-

Imobiliarios da Fundago Getulio
Vargas (FGV), avalia que, além das
taxas de juros em patamares mais
baixos na compara¢io com anos
anteriores, fatores comportamen-
tais também explicam o aqueci-
mento do mercado imobilidrio.

- Eu fico mais em casa, quero
um espaco maior, melhor. Do
ponto de vista comportamental
¢é em relacdo a qualidade. Quero

.
Osnumeros

Crédito imobilidrio com recursos da poupanga no RS
(aquisi¢do e construgdo de iméveis)

1° semestre de 2020 ® 1° semestre de 2021

VALOR FINANCIADO (EM RS)
2.562.868.995——| Variacao
5.312.643.860 107%

Mercado com
demanda e
equilibrado
Especialistas e entidades ligadas
ao setor imobilidrio mantém o oti-

mismo em relacdo a continuidade
do bom momento do setor imobili-

lhdes de janeiro a junho no Esta-  mais espaco ouoimovel emoutra ~ Més a més ario no segundo semestre. A presi-
do, crescimento de 107% ante igual localizagdo, quero sair da cidade 473.098.165 dente da Associago Brasileira das
periodo de 2020 - marcado pelo e ir para o campo, vou trabalhar AN Entidades de Crédito Imobiliario
avanco da pandemia no pais. de forma virtual. Se nfo tenho 726.074.562 e Poupanga (Abecip), Cristiane
Os dados fazem parte de levan-  dinheiro para mudar de imdvel, 360.486.616 Portella, estima que, mesmo com
tamento da Associacio Brasileira vou reformar aquilo que tenho - FEV 750.343.856 projecio de taxa Selic por volta de
das Entidades de Crédito Imobili- exemplifica Ajzental. = 6,75%, o nimero de financiamen-
ario e Poupanga (Abecip). No acu- MAR 387.047.103 tos deve seguir em alta nos proxi-
mulado de 12 meses, entre julho  Ipvestimento 949.145.925  mMos meses. A associagio prevé alta
de 2020 e junho de 2021, o valor 387593333 de 57% no crédito imobilidrio nes-
financiado no Estado somou  Diretor do Sinduscon-RSe co-  ABR i te ano. Cristiane cita a competicio
R$ 9988 bilhdes, altade 88,3% em  ordenador da Pesquisa Panorama 907.728.733  oppreas instituicdes financeiras e
relagdo ao periodo anterior. do Mercado Imobilidrio de Porto £416.179.320 as diversas modalidades de taxas
A presidente da Abecip, Cristia-  Alegre, Claudio Schuch avalia que Ml §60.464.220  COMO fatores que criam esse am-
ne Portella, afirma que o mercado 0 aumento nos financiamentos B biente favoravel.
imobilidrio como um todo vinha  ocorre na esteira da busca maior 538.524.458 — Como ha virias modalidades
mostrando sinais de retomada por iméveis como investimento. 1.018.:886.564 de taxa hoje no mercado, de dois
desde 2019. No cenadrio atual, a Schuch diz que a taxa de juros anos para cd, a gente acredita que
manutencdo de taxas de juros mais baixa incentiva os consumi- tem mais facilidade para a pessoa
que ainda cabem no bolso dos  dores a pensar nesse bem como UNIDADES encontrar aquele indexador que
consumidores ajuda a explicaro  uma aplicacéo a longo prazo. mais se adapta ao seu momento
aquecimento do setor, segundoa - Hoje, também com a questio 11016 atual — diz Cristiane.
avaliacio da dirigente: do emprego, as pessoas se sentem 24536
- Como a gente estd falando de  mais seguras para adquirir um Comparag:ﬁo
financiamentos de 30, 35 anos, imével, contraindo um financia- o
qualquer redugdo traz muito mais mento de longo prazo. Isso é um Més a més A dirigente destaca que, em um
pessoas para o jogo. Muito mais  fator positivo. Tudo isso ajuda na 2243 primeiro momento, o crescimento
pessoas em condi¢des de contra-  retomada das constru¢bes noge-  JAN - de 57% no indicador pode passar a
tar um financiamento imobilidrio, ral - salienta Schuch. 3.928 falsa sensaco de queda em relacio
seja para o primeiro imével oupa- O dirigente do Sinduscon-RS 1.613 ao volume do primeiro semestre.
raatroca por um imével maior.  afirma que a maior parte de venda FeY 3.201 No entanto, ela afirma que esse
Cristiane cita o preco dos imé-  de iméveis nesse momento estd percentual s6 é menor em razio de
veis como outro fator que cria concentrada, principalmente,em g 1.666 base de compara¢do mais robusta.
ambiente favoravel para o finan- ambientes com dois e trés dormi- 4493 O professor Alberto Ajzental, da
ciamento. Ela afirma que, mesmo  tdrios. Segundo o dirigente, esse 1.525 FGY, avalia que o mercado imo-
com movimento de recomposicio movimento reflete a busca por  ABR biliario seguira forte no segundo
de precos observada no momen- maiores espacos, impulsionada 4147 semestre, mas com certa redugio
to, os valores dos imoveis ainda  pela crise sanitaria. 1.723 na demanda. Ajzental avalia que
estdo atrativos, levando em conta O movimento registrado no Ml 3.988 novos aumentos na Selic vio di-
ainflagdo. i Rio Grande do Sul ocorre na es- minuir a parcela da populacio em
- Seatualizar pelo IPCA (Indice ~ teira do desempenho nacional. 2246 condigbes de adquirir um imével.
de Pregos ao Consumidor Amplo), O pais anotou avanco de 124% no 4.689 No entanto, ele afirma que o setor

esses imoveis ainda nio estdo nos
patamares de prego que estiveram
14 em 2014, 2015. Entfo, a gente
junta taxa de juros que cabem no
bolso e precos de iméveis ainda
atrativos. Esses sdo os fatores mais
objetivos para explicar esse bom
momento - pontua Cristiane,

O professor Alberto Ajzental, co-
ordenador do curso de Negocios

montante financiado no primeiro
semestre de 2021 ante 0 mesmo
periodo do ano passado, somando
R$ 97,05 bilhdes.

Mais noticias de economia
em gzh.rs/gzheconomia

VALOR FINANCIADO NO ACUMULADO DE 12 MESES (EM R$)

Julho de 2019 a Junho de 2020 Julho de 2020 a Junho de 2021

5.304.678.697 Variacao
9.988.304.808 88,30%

Obs.: os graficos ndo mantém proporcao entre si.
Fonte: Abecip

vai continuar equilibrado:

- A gente percebe que o lanca-
mento de iméveis estd um pou-
co mais forte do que a demanda.
E provavel que ocorra uma retra-
¢do na demanda e uma readequa-
¢dlo na oferta. Mas, de longe, ndo
tem uma crise sistémica ou uma
bolha. Nada disso. O mercado estd
equilibrado, forte e demandado.
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Crédito com uso da poupanca dobra no 1°
semestre no RS

Taxas de juros e precos de residéncias em niveis
atrativos favorecem procura pela casa propria, avalia
presidente da Abecip

Os financiamentos imobilidrios com recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE)
mais do que dobraram no Rio Grande do Sul no
primeiro semestre deste ano. O valor financiado para
compra e construgdo de imoveis fechou em R$ 5,312
bilhGes de janeiro a junho no Estado, crescimento de
107% ante igual periodo de 2020 - marcado pelo
avanco da pandemia no pais.

Os dados fazem parte de levantamento da Associag¢éo
Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e
Poupanca (Abecip). No acumulado de 12 meses, entre
julho de 2020 e junho de 2021, o valor financiado no
Estado somou R$ 9,988 bilhdes, alta de 88,3% em
relacdo ao periodo anterior.

A presidente da Abecip, Cristiane Portella, afirma que
o mercado imobiliario como um todo vinha
mostrando sinais de retomada desde 2019. No cenario
atual, a manutencado de taxas de juros que ainda
cabem no bolso dos consumidores ajuda a explicar o
aquecimento do setor, segundo a avaliacdo da
dirigente:

- Como a gente esta falando de financiamentos de 30,
35 anos, qualquer reducdo traz muito mais pessoas
para o jogo. Muito mais pessoas em condi¢des de
contratar um financiamento imobiliario, seja para o
primeiro imével ou para a troca por um imoével maior.

Cristiane cita o pre¢o dos iméveis como outro fator que
cria ambiente favoravel para o financiamento. Ela
afirma que, mesmo com movimento de recomposi¢céo
de precos observada no momento, os valores dos
imoveis ainda estdo atrativos, levando em conta a
inflacao.

- Se atualizar pelo IPCA (indice de Precos ao
Consumidor Amplo), esses imoOveis ainda ndo estdo
nos patamares de preco que estiveram la em 2014,
2015. Entdo, a gente junta taxa de juros que cabem no
bolso e precos de imoveis ainda atrativos. Esses sao
os fatores mais objetivos para explicar esse bom
momento - pontua Cristiane.

O professor Alberto Ajzental, coordenador do curso de

Negoécios Imobiliarios da Fundacao Getulio Vargas
(FGV), avalia que, além das taxas de juros em
patamares mais baixos na compara¢do com anos
anteriores, fatores comportamentais também explicam
0 aquecimento do mercado imobiliario.

- Eu fico mais em casa, quero um espaco maior,
melhor. Do ponto de vista comportamental é em
relacdo a qualidade. Quero mais espago ou o imovel
em outra localizag¢éo, quero sair da cidade e ir para o
campo, vou trabalhar de forma virtual. Se ndo tenho
dinheiro para mudar de imovel, vou reformar aquilo
que tenho - exemplifica Ajzental.

Investimento

Diretor do Sinduscon-RS e coordenador da Pesquisa
Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre,
Claudio Schuch avalia que o aumento nos
financiamentos ocorre na esteira da busca maior por
imoveis como investimento. Schuch diz que a taxa de
juros mais baixa incentiva os consumidores a pensar
nesse bem como uma aplicagéo a longo prazo.

- Hoje, também com a questdo do emprego, as
pessoas se sentem mais seguras para adquirir um
imovel, contraindo um financiamento de longo prazo.
Isso é um fator positivo. Tudo isso ajuda na retomada
das construcdes no geral - salienta Schuch.

O dirigente do Sinduscon-RS afirma que a maior
parte de venda de imdveis nesse momento esta
concentrada, principalmente, em ambientes com dois
e trés dormitérios. Segundo o dirigente, esse
movimento reflete a busca por maiores espacos,
impulsionada pela crise sanitéria.

O movimento registrado no Rio Grande do Sul ocorre
na esteira do desempenho nacional. O pais anotou
avancgo de 124% no montante financiado no primeiro
semestre de 2021 ante o mesmo periodo do ano
passado, somando R$ 97,05 bilhdes.

Mercado com demanda e equilibrado

Especialistas e entidades ligadas ao setor imobiliario
mantém o otimismo em relagdo a continuidade do bom
momento do setor imobiliario no segundo semestre. A
presidente da Associacdo Brasileira das Entidades de
Crédito Imobiliario e Poupanca (Abecip), Cristiane
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Portella, estima que, mesmo com projecdo de taxa
Selic por volta de 6,75%, o numero de financiamentos
deve seguir em alta nos préximos meses. A
associagdo prevé alta de 57% no crédito imobiliario
neste ano. Cristiane cita a competicdo entre as
instituicdes financeiras e as diversas modalidades de
taxas como fatores que criam esse ambiente
favoravel.

- Como ha véarias modalidades de taxa hoje no
mercado, de dois anos para cda, a gente acredita que
tem mais facilidade para a pessoa encontrar aquele
indexador que mais se adapta ao seu momento atual -
diz Cristiane.

Comparacao

A dirigente destaca que, em um primeiro momento, o
crescimento de 57% no indicador pode passar a falsa
sensacdo de queda em relacdo ao volume do primeiro
semestre. No entanto, ela afirma que esse percentual
s6 é menor em razao de base de comparacao mais
robusta.

O professor Alberto Ajzental, da FGV, avalia que o
mercado imobiliario seguira forte no segundo
semestre, mas com certa reducdo na demanda.
Ajzental avalia que novos aumentos na Selic véo
diminuir a parcela da populacdo em condi¢cBes de
adquirir um imével. No entanto, ele afirma que o setor
vai continuar equilibrado:

- A gente percebe que o langcamento de iméveis esta
um pouco mais forte do que a demanda. E provavel
gue ocorra uma retracdo na demanda e uma
readequacéo na oferta. Mas, de longe, ndo tem uma
crise sistémica ou uma bolha. Nada disso. O mercado
esta equilibrado, forte e demandado.

anderson.aires@zerohora.com.br

ANDERSON AIRES
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Crédito imobiliario com recursos da poupanga no RS
(aquisicao e construgao de iméveis)

® 19 semestre de 2020 ® 1° semestre de 2021

VALOR FINANCIADO (EM RS)
= 2.562.868.995—_I :Ig;i;’géo
Més a més

473.098.165

JAN
726.074.562

360.486.616

FEV
750.343.856

387.047.103

MAR

387.533.333

ABR

MAI 416.179.320

8. 8
JUN 538.524.45

UNIDADES

11.016
; 24.536
Més a més

JAN

ABR

VALOR FINANCIADO NO ACUMULADO DE 12 MESES (EM RS)

Julho de 2019 a Junho de 2020 @ Julho de 2020 a Junho de 2021

5.304.678.697 4_| Variagdo
— 88,30%

Obs.: os gréficos ndo mantém proporgao entre si.
Fonte: Abecip
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opiniao

/ EDITORIAL

A pandemia e o
mercado imobiliario
em Porto Alegre

A taxa de velocidade de
vendas (relagdo de unidades
vendidas sobre a oferta total)
de imoveis novos em Porto Ale-
gre foi de 10,6% em junho, con-
tra 7,8% do més imediatamente
anterior, conforme o Panorama
do Mercado Imobiligrio - Por-
to Alegre, pesquisa elaborada
mensalmente pelo Sinduscon-
-RS, em parceria com a Alpha-
plan - Inteligéncia em Pesqui-
sas e a Orulo. E a comprovagao
de que o setor vai bem, mesmo
na pandemia.

Os dados informam que em
junho foram vendidas 656 uni-
dades com um
Valor Geral de
Vendas (VGV) de
RS 519 milhoes,
contra 478 unida-
des vendidas em

Paradoxalmente,
0 mercado esteve

dades, o Menino Deus com 5% e
28 unidades, mais o bairro Bom
Jesus com 4% e 24 unidades.

Também quanto aos lanca-
mentos, 0 més de junho teve 314
unidades, sendo o segundo me-
lhor resultado desde o inicio da
divulgacio da pesquisa, em se-
tembro de 2020. O referido més
foi superado tao somente pelo
resultado de novembro do ano
passado, com o lancamento de
693 unidades.

A prova da forca do setor
imobiligrio na Capital é que
nos ditimos 12 meses até junho
de 2021, foram lancadas 2.820
unidades de im6-
veis novos em
Porto Alegre. Os
apartamentos re-
presentam  94%,
com 2.660 unida-

maio, quando o
VGV joi de RS 422
milhées. Na veri-
ficagdo do estdgio
das obras nas ven-
das do més passa-

aquecido, com
a demanda por
mais espaco de
quem ficou mais
tempo em casa

des, seguidos dos
iméveis horizon-
tais, com 5% e 138
unidades, mais os
comerciais  com
apenas 1% e 22

do, 51% foram de

iméveis em lan-

camento, 27% em construcao e
22% prontos.

Apartamentos de um dormi-
torio impulsionaram as vendas,
sendo 57% do total, sequidos de
apartamentos de trés dormito-
rios e dois dormitorios, com 18%
e 17%, respectivamente.

Cinco bairros concentraram
as vendas em junho. O bairro
Rio Branco liderou, com 56% do
total das vendas, ou 337 unida-
des, seguido dos bairros Petro-
polis, com 7% ou 44 unidades,
Jardim Lindd6ia com 5% e 31 uni-

unidades. O valor
médio por metro
quadrado foi de RS 11.307,00.

Com as facilidades de fi-
nanciamento imobiliério sen-
do ampliadas no Pais por conta
da pandemia, pode-se afirmar
que quem queria comprar um
imovel e tinha renda mensal de
um emprego fixo, aproveitou
e adquiriu.

Paradoxalmente, em um ce-
ndrio de pandemia, o merca-
do imobiligrio esteve aquecido,
com a demanda por mais espa-
¢o, especialmente de quem ficou
mais tempo dentro de casa.
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/ DESTAQUES NA EDICAO DIGITAL
B jormatdocomercio [B)jomatdocomerdo g ic_rs [ jomatdotomercioks (B company/joratdocomerdo

REPRODUCAO/JC

07Top 5 das noticias mais lidas teve, na semana passada,
matérias sobre inaugurago de uma unidade do supermercado
Asun no Extremo Sul de Porto Alegre - a loja, no bairro Ponta
Grossa, & a 92 da rede na Capital e teve investimento foi de R$ 4
milhGes. Também estao na lista matéria sobre o desabamento
do deck de um restaurante na llha das Flores e matéria do
caderno Geragdo E sobre espago para acampar com glamour em
Gravataf. As cinco mais lidas mostram os temas que os leitores
mais acessaram no site e nas redes sociais do JC entre domingo
e sexta-feira. Pelo QR Code, acesse a listagem completa e os
detalhes de cada matéria.

MATEUS RAUGUST/PMPA/JC

A prefeitura de Porto Alegre e a TemBici, instituigdo responsavel
pelo sistema BikePOA, fecharam uma parceria com o intuito

de demonstrar aimportancia davacinago e facilitar os
deslocamentos da populagéo até os postos. Aempresa ira
disponibilizar duas viagens gratuitas, de até trés horas, para
aqueles cidadéos que forem se vacinar contra a Covid-19. Aagdo
évalida para a primeira e/ou segunda dose. O servigo estara
disponivel até o dia 31 de outubro. Confira os detalhes e alista
das estacdes pelo QR Code.

Para acessar, aponte a cdmera do seu celular para o QR Code

/ CENACULO/REFLEXAQ
Uma mensagem por dia

Reflexdo

Qualquer pessoa esta
sujeita a sentir rancor mas
somente com a graca de
Deus é possivel perdoar e
relevar as ofensas recebi-
das. Lembre-se de que o
6dio é contrario a dindmi-
ca do Evangelho de Jesus.
Por isso, reserve sempre um
espaco em seu coragao para
0 amor.

Meditagdo
Opte sempre pelo amor.

Confirmacio

tros” (Jo 13,34).

Editor: Roberto Brenol Andrade
opiniao@jornaldocomercio.com.br

/ FRASES E PERSONAGENS

“Precisamos crescer 4%, 5%
para recuperar a década perdida.
Para isso, é fundamental a reforma
tributaria. A industria é o setor que
mais paga impostos.” Robson Bra-
ga de Andrade, presidente da Confe-
deragdo Nacional da IndGstria.

“A reforma tributaria trara
uma nova dimensao a um modelo
que esta sendo reconfigurado. Os
impostos subiram durante 40 anos
no Brasil, entao, eles vao cair. A
ideia inicial era fazer uma reforma
tributaria ampla, inclusive mexen-
do em encargos trabalhistas, mas
o debate foi interditado. Por isso, 0
governo federal fez a opgao de co-
mecar a reforma pela substituicao
do PIS e Cofins pela Contribuicao
sobre Bens e Servicos.” Paulo Gue-
des, ministro da Economia.

“0 setor financeiro é favora-
vel a uma reforma tributaria am-
pla. Vamos apoiar as propostas em
discussao no Congresso - a criagdo
da CBS e a reforma do Imposto de
Renda - mesmo que os interesses
do setor nao sejam integralmente
contemplados.” Isaac Sidney, presi-
dente da Febraban.

“Q Brasil tem uma democra-
cia sdlida e instituicdes que fun-
cionam e nao acredito em nenhum
tipo de retrocesso, nem em golpe
contra a realizagao das eleicoes de
2022. O problema, é outro: o can-
cer do Brasil é a corrup¢ao.” Todd
Chapman, embaixador dos Estados
Unidos no Brasil, que deixou o cargo.

“Eu vos dou um novo mandamento: amai-vos uns aos outros.
Como eu vos amei, assim também vés deveis amar-vos uns aos ou-

Rosemary de Ross/
Editora Paulinas
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A pandemia e o0 mercado imobiliario em
Porto Alegre (Editorial)

A taxa de velocidade de vendas (relacdo de unidades
vendidas sobre a oferta total) de iméveis novos em
Porto Alegre foi de 10,6% em junho, contra 7,8% do
més imediatamente anterior, conforme o Panorama do
Mercado Imobiliario - Porto Alegre, pesquisa
elaborada mensalmente pelo Sinduscon- -RS, em
parceria com a Alphaplan - Inteligéncia em Pesquisas
e a Orulo. E a comprovacgéo de que o setor vai bem,
mesmo na pandemia.

Os dados informam que em junho foram vendidas 656
unidades com um Valor Geral de Vendas (VGV) de R$
519 milhdes, contra 478 unidades vendidas em maio,
quando o VGV foi de R$ 422 milhdes. Na verificagédo
do estagio das obras nas vendas do més passado,
51% foram de imoveis em langcamento, 27% em
construgdo e 22% prontos.

Apartamentos de um dormitdério impulsionaram as
vendas, sendo 57% do total, seguidos de
apartamentos de trés dormitérios e dois dormitérios,
com 18% e 17%, respectivamente.

Cinco bairros concentraram as vendas em junho. O
bairro Rio Branco liderou, com 56% do total das
vendas, ou 337 unidades, seguido dos bairros
Petropolis, com 7% ou 44 unidades, Jardim Linddia
com 5% e 31 unidades, o Menino Deus com 5% e 28
unidades, mais o bairro Bom Jesus com 4% e 24
unidades.

Também quanto aos langamentos, 0 més de junho
teve 314 unidades, sendo o segundo melhor resultado
desde o inicio da divulgagcdo da pesquisa, em
setembro de 2020. O referido més foi superado tao
somente pelo resultado de novembro do ano passado,
com o langamento de 693 unidades.

A prova da for¢a do setor imobiliario na Capital é que
nos Gltimos 12 meses até junho de 2021, foram
lancadas 2.820 unidades de imdveis novos em Porto
Alegre. Os apartamentos representam 94%, com
2.660 unidades, seguidos dos imdveis horizontais,
com 5% e 138 unidades, mais 0s comerciais com
apenas 1% e 22 unidades. O valor médio por metro
quadrado foi de R$ 11.307,00.

Com as facilidades de financiamento imobiliario
sendo ampliadas no Pais por conta da pandemia,
pode-se afirmar que quem queria comprar um imovel e

tinha renda mensal de um emprego fixo, aproveitou e
adquiriu.

Paradoxalmente, em um cenério de pandemia, o
mercado imobiliario esteve aquecido, com a
demanda por mais espaco, especialmente de quem
ficou mais tempo dentro de casa.
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