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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos
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&9 . ®crulo MERCADO - POA Ref:2022 mai

SINDUSCON-RS

Status do Estoque

+7%
_ 6 9 - Qtde Tipo R$/m?
ESthue Geral: - 1 7 unidades 5.445 Residencial Vertical 12.649
6 6 48 482 Comercial 13.799
RS OU. MM em VGV 270 Horizontal 5.226

280 empreendimentos
R$/m2 médio: 12.373

Em construcao

+2°/o 43%
559 unidades (96%)
anterior 426 Residenciais Verticais
Vendas do meés: 583 unidades 19% Studios / 8% 1dorm / 27% 2dorm / 45% 3dorm /1% 4dorm
R$/m2 15.141  12.276 10.915 12.813 18.733
R$ 61 2 MM em VGV
Anterior
Venda sobre Oferta (VsO): 9,1 % s
. 679 anterior 66
Lancamentos mes: unidades 9 3 E]
Lancamento sobre Oferta (LsO): <y W% |

R$ 232 MM em VGV

Absorcio da Oferta: =() . 2. o



‘} ALPHAMN@ orulo 12 MESES (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

B Pronto

46% 46% 46% 45% 45% 43% 44%

jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
M Venda “
M Lancamento

406

™ 294 Bl KK

426

314 14 ek 410 260 284 Y 124 ol 564 66 679
jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
Total de
empreendimentos 334 334 336 326 339 340 346 332 319 285 284 280
do relatoério
6.686
O Estoque 6.307 6.448
; 5.775 5.901 5.938 6.031 6.022 5.942 5.946 5.801 0197

jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22



‘7 ALPHAPLAN© orulo OFERTA (EXC'UI'CIO CVA)

SINDUSCON-RS

10,6%

o VSO
o LSO
O Absorcao de Oferta

§; 78
- -0,1% -0,2%
-1,6%
jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/21 abr/22 mai/22
Total de
empreendimentos 334 334 336 326 339 340 346 332 319 285 284 280
do relatorio
6.686
O Estoque 6.307 6.448
; 5.775 5.901 5.938 6.031 6.022 5.942 5.946 5.801 0197

jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/21 mai/22
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= ALPHAPLAN@ (5I"U|O Part% e Unidades

SINDUSCON-RS

_ancamento
—m construcao

Pronto

Totais

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal




‘7 @ srul Unidades e
ALPHAPLAN orU o

SINDUSCON-RS Pl"egOS (R$/ m2)
Unidades .
anterior atual Precos Medios (R$/m2)

529 603 +14% 31 a45 m? 90 135 378 12.573 14.157
545 1.103 +102% 46 a 55 m?2 583 8.577 m
966 925 -4% 66 a 85 m?2 399 10.969 10.854
332 291 -12% 86 a100 m2 [0 10t “ M 12.844
o | 2 12100 SRR -
435 473 +9% mais de 180m?2 59 331 m 13.709 14.507

4.963 5.445 +10% W Lancamento .. Em construcao B Pronto



= ALPHAPLAN@ orulo Unidades

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

871 853 -2% Studios

669 696 +4% 1 dorm

1.723 2.292 +33% 2 dorm

1.547 1.450 -6% 3 dorm

153 154 +1% 4 dorm

I Lancamento _ Em construcao B Pronto

600 1200 1800 2400 3000
4.963 5.445 +10%



Q} @ orulo Estoque Residencial Vertical - Ref.: 2022 mai Unidades e
AHARAAAIR Por Faixas de m* area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

Precos Médios (R$/m?)

543 507 -7% até 30 m? m
529 603 +14% 31 a45 m?
545 1.103 +102% 46 a 55 m? m
780 763 -2% 26 a 65 m? M
966 925 -4% 66 a 85 m? MM
332 291 -12% 86 a 100 m2 m

504 457 -9% 101 a 130 m?2 11.267
329 323 -2% 131 a 180 m? m
435 473 +9% mais de 180m2 | 12.648 m

4.963 5.445 +10% B Studio WH 1D N 2D 3D M 4D



" . Unidades
ALPHAPLAN@ orulo Precos (R$/m?) e VGV

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Estoque - Unidades Top5 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top5 Bairros - VGV (RS)

Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? Em relacdo a média Bairro VGVemRS  Part%
Jardim Itu 770 14% Chacara das Pedras 21.922 73% Petropolis 767.587.228 13%
Petropolis 628 12% Moinhos de Vento 16.911 34% Bela Vista 711.915.226 12%

Cidade Baixa 351 6% Cristal 16.836 33% Cristal 483.405.034 8%
Passo da Areia 346 6% Trés Figueiras 16.120 27% Rio Branco 409.500.291 7%
Menino Deus 282 5% Auxiliadora 16.088 27% Menino Deus 324.960.137 5%
Demais bairros 3.068 56% Demais bairros 10.810 -15% Demais bairros 3.414.360.265 56%

Total 5.445 100% Média Geral 12.649 0% Total 6.111.728.181 100%
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" . VENDAS - Verticais / Horizontal . ,
A ALPHAPLAN@ orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2022 mai Part7% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

¢S
@)

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



. Vendas Residencial Vertical - Ref.: 2022 mai Unidades e
‘7 ® orulo R,

ALPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Médios (R$/m?)

79 até 30 m?

17.491

56 31 a45 m? 13.763

a1 46 a 55 m? 8.373

124 56 a 65 m?2

10.494 10.004

81 66 a 85 m?2

59 86 a 100 m? 15.197

60 101 a 130 m? 10.288

38 131 a 180 m? 39 17.574

ok

559 W Lancamento | Emconstrucao W Pronto

28 mais de 180m?2




‘7 . Vendas Residencial Vertical - . . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref.: 2022 ma

Unidades

107 Studios

47 1 dorm

149 2 dorm

253 3 dorm

3 4 dorm

@ Lancamento .. Em construcao B Pronto

© TTEEE

60 120 180 240 300
959



" @ orulo Venda Residencial Vertical - Ref.: 2022 mai Unidades e

ALPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Medios (R$/m?)

72 A 16.884

56 31 a 45 m? 22 13.079

124 56 a 65 m?

11.864 | 9.274

22 14.726 | 8.829 | 10.753

81 66 a 85 m? 58

59 86 a 100 m?2 53

60 101 a 130 m? 58 7.853
38 131 a 180 m? 38

28 Mmais de 180m?2 t %E 9.073

559 B Studio W 1D W 2D 3D N 4D



VGV (R%), Unidades

‘7 P APLAN@ orulo Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro Ref.: 2022 mai

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top5 Bairros - Vendas - VGV Top5 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petrépolis 146.732.328 25% 13.415 Petrépolis 117 21% 13.415
Boa Vista 105.744.914 18% 16.012 Jardim Linddia 87 16% 10.791
Jardim Linddia 61.000.603 10% 10.791 Floresta 61 11% 12.401
Jardim Europa 35.923.501 6% 16.963 Cidade Baixa 48 9% 13.007
Rio Branco 32.900.271 5% 11.758 Boa Vista 44 8% 16.012
Demais bairros 216.039.581 36% 11.932 Demais bairros 202 36% 12.051

Total 598.341.198 100% 12.481 Total 559 100% 12.481



‘? ALPHAPLAN© orulo

inteligéncia em pesquisas
SINDUSCON-RS




