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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos
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Estoque Geral: 6.667 Lg;iidades

R$ 7-520 MM em VGV

293 empreendimentos
R$/m2 médio: 13.021

+3%

5 671 ante_rior 398
Vendas do mes: unidades

R$ 572 MM em VGV

anterior 209

Lancamentos mes: 368 unidades

R$ 254 MM em VGV

MERCADO - POA Ref.: 2022 ago

Status do Estoque

Qtde Tipo R$/m?2
5.851 Residencial Vertical 13.293
577 Comercial 14.288
239 Horizontal 5.553
Em construcao
42%
589 unidades (88%)
Residenciais Verticais
30% Studios / 20% 1dorm / 32% 2dorm / 17% 3dorm /1% 4dorm
R$/m2 17.721 15.385 11.590 14.442 19.543
Anterior
Venda sobre Oferta (VsO): 1 0 y 3% D
3,3%
Lancamento sobre Oferta (LsO): 5 y 7% [

Absorcao da Oferta: 4 y 7% i



" ALPHAPLAN@ orulo 12 MESES (Excluido CVA)
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B Pronto o o . o o
45% 45% 43% 44% 46% 4 399 40% 399 o
set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
M Venda “
M Lancamento m
377
- 310 W 486 W 406 426 394 [ °%°
410 260 284 106 124 o4/ 264 66 679 128 209 368
set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
Total de
empreendimentos 326 339 340 346 332 319 285 284 280 283 287 293
do relatério
6 307 6.448 6.686 6.667
© Estoque ¢ 531 ' 6.022 5042 5946 gggy OO 0209 6125

set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
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o VSO ey 10,3%
o LSO '
O Absorcao de Oferta

~ 6%
e ‘
o e o
4,1% 4,3% 4,7%
,90/ OO ,80/ ® [
° C 1,5% ’ 1,1% 1,1%
0,4% 0,4%
-1,8% -1,5%
set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/21 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
Total de
empreendimentos 326 339 340 346 332 319 285 284 280 283 287 293
do relatoério
6 307 6.448 6.686 6.667
O Estoque . .

set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
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_ancamento
—m construcao

Pronto

@j> (O
RS A 13357

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal
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2
SINDUSCON-RS PregOS (R$/ m )
Unidades
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
493 578 +17% até 30 m? 15.871
829 914 +10% 46 a 55 m? 303
765 776 +1% 56 a 65 m? 11.297
1.007 973 -3% 66 a 85 m? 11.273

424 468 +10% 86 a 100 m? 12.890

474 454 -4% 101 a 130 m? 10.829

335 397 +19% 131 a 180 m? 12.476

450 462 +3% mais de 180m?2 @J@E)m

5.339 5.851 +10% W Lancamento .. Em construcao B Pronto

14.781
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Unidades

anterior atual

816 1.129 +38% Studios

649 759 +17% 1 dorm

2.162 2.159 -0% 2 dorm

1.562 1.655 +6% 3 dorm

150 149 -1% 4 dorm

I Lancamento _ Em construcao B Pronto

0 600 1200 1800 2400 3000
5.339 5.851 +10%



" @ orulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2022 ago Unidades e
cnousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades . 1
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
493 578 +17% até 30 m? 528 50 17.602 M

14.785 | 14.840 m

765 776 +1% 56 a 65 m2 [} 630 o4 MM
1.007 973 -3% 66 a 85 m? RIS 700 237 m
o s oo 86a100m mm
474 454 -4% 101 a 130 m?2 8.882

335 397 +19% 131 a 180 m? Ji: IO

450 462 +3% mais de 180m2 |’ .‘gxo{;gm

5.339 5.851 +10% B Studio W 1D B 2D 3D W 4D




" . Unidades
ALPHAPLAN@ orulo Precos (R$/m?) e VGV
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Top5 Bairros - Estoque - Unidades Top5 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top5 Bairros - VGV (RS)

Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? Em relacdo a média Bairro VGVemRS  Part%
Petropolis 812 14% Chacara das Pedras 22.371 68% Petropolis 974.181.965 14%
Jardim Itu 520 9% Moinhos de Vento 19.183 44% Bela Vista 702.415.042 10%

Cidade Baixa 342 6% Cristal 18.136 36% Cristal 518.851.674 8%
Passo da Areia 339 6% Trés Figueiras 16.754 26% Rio Branco 497.730.516 7%
Menino Deus 329 6% Bela Vista 16.456 24% Menino Deus 485.618.590 7%
Demais bairros 3.509 60% Demais bairros 11.350 -15% Demais bairros 3.725.447.861 54%

Total 5.851 100% Média Geral 13.293 0% Total 6.904.245.648 100%
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" . VENDAS - Verticais / Horizontal ,
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2022 ago Part’% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal
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Unidades

190

71

125

56

46

39

30

19

13

589

Vendas Residencial Vertical Ref.: 2022 ago
Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento

ALPHAPLAN© orulo

Unidades e

Precos (R$/m?)

Precos Medios (R$/m?)

até 30 m2 m

31 a45 m? 39 M

46 a 55 m? 8 1 m

56 a 65 m? m

66 a 85 m? m

86 a 100 m?
101 a 130 m?
mais de 180m?

W Lancamento | Emconstrucao M Pronto

15.937

17.485



‘} . Vendas Residencial Vertical . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ret.: 2022 ago

Unidades

178 Studios

118 1 dorm

186 2 dorm

102 3 dorm

5 4 dorm

@ Lancamento .. Em construcao B Pronto

40 80 120 160 200
989



" @ rul Venda Residencial Vertical Ref.: 2022 ago Unidades e
npuseonns LPHAPLAN oruio Por Faixas de m* area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

Unidades Precos Médios (R$/m?)

190 até 30 m?

71 gl 16.474 | 15.877

125 46 a 55 m* 14.928 | 8.880

56 2 NI 12.734

46 66 a 85 m?

39 86 a 100 m?

30 101 a 130 m?

19 131 a 180 m?2 19

13 mais de 180m?2

589 B Studio W 1D W 2D 3D W 4D



: . . . . VGV (R$), Unidades
‘} AP APLAN@ orulo Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro Ref.: 2022 ago

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top5 Bairros - Vendas - VGV Top5 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petrépolis 143.314.427 27% 15.937 Petrépolis 154 26% 15.937
Moinhos de Vento 96.342.573 18% 22.874 Moinhos de Vento 108 18% 22.874
Menino Deus 74.954.570 14% 12.735 Jardim Itu 92 16% 6.808
Bela Vista 33.884.724 6% 17.029 Menino Deus 50 8% 12.735
Jardim Itu 27.351.260 5% 6.808 Santana 19 3% 13.538
Demais bairros 156.452.983 29% 13.125 Demais bairros 166 28% 13.254

Total 532.300.537 100% 14.262 Total 589 100% 14.262
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inteligéncia em pesquisas
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