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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos
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" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2022 set

SINDUSCON-RS

Status do Estoque

'5°/o
. 6 3 5 . Qtde Tipo R$/m?2
Estoque Geral: - 2 unidades 9.548 Residencial Vertical 13.412
7 20 4 494 Comercial 14.449
RS £ » MM em VGV 310 Horizontal 5.433 Pronto

293 empreendimentos 36%

R$/m2 médio: 13.151 —
Em construcac

+1 % 43%
472 unidades (81%))

anterior 671 Residenciais Verticais
Vendas do meés: unidades 23% Studios / 23% 1dorm / 23% 2dorm / 30% 3dorm / 1% 4dorm

R$/m2 17.340 15.443 12.497 14.832 15.467
RS 622 MM em VGV
Anterior
Venda sobre Oferta (VsO): 8,6% g
e ante_rior 368
Lancamentos mes: 1 28 unidades 1 9 579
Lancamento sobre Oferta (LsO): 1 yJ% s

R$ 1 21 MM em VGV
Absorcao da Oferta: 6,7% i



" ALPHAPLAN@ orulo 12 MESES (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

Estoque

@ Lancamento - - - -

. Em construcao

B Pronto )
43% 44% 46% 40% 39% 35% 36%
out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22
M Venda H
M Lancamento £go
e m 186 [ 406 o 398

260 106 124 o 264 66 679 128 209 368 128

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22
Total de
empreendimentos 339 340 346 332 319 285 284 280 283 287 293 293
do relatério

6.307 6.448 088 0067 6.352
O Estoque : ' .

; 6.022 5042 5946 gggy OO 0209 6125

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22



" ALPHAPLAN© orulo OFERTA (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

o VSO 10’%
O LSO 8,6%
o Absorcao de Oferta &
6% o
. 4,7% 6,7%
4,1 % 4!30/0
1,9% . ,8% = - 1,9%
1,1% 1,1%
0,4% 0,4%
-1,5%
out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/21 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22
Total de
empreendimentos 339 340 346 332 319 285 284 280 283 287 293 293
do relatoério
6.448 6.686 6.667
O Estoque 6.307 - 6.197 6.209 6.125 6.352

6.022 5.942 5.946 5 801

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/21



9 n® orulo MERCADO IMOBILIARIO POA




I’ ALPHAPLAN@ orulo Part% e Unidades

SINDUSCON-RS

_ancamento
—m construcao

Pronto

=
291
B

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal




Q’ ® Grul Unidades e
aprapan — OTUIO

2
SINDUSCON-RS PregOS (R$/ m )
Unidades . 1
anterior atual Precos Medios (R$/m2)
829 736 -11% 31 a 45 m2 250 224 19.937

14.715

914 948 +4% 46 a 55 m? 487 m
776 739 5% 56 a 65 m? 78 m

90
973 930 -4% 66 a 85 m? 145 346

.

468 438 -6% 86 a 100 m?2 169 11.876

454 441 -3% 101 a 130 m? 286 113

B

5.851 5.548 -5% i Lancamento . Em construcao B Pronto

397 375 -6% 131 a 180 m? 13.967

462 442 -4% mais de 180m?2 994 15.170




: ALPHAPLAN@ dru IO

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

1.129 1.013 -10% Studios

759 718 -5% 1 dorm

2.159 2.105 -3% 2 dorm

1.655 1.564 -5% 3 dorm

149 148 -1% 4 dorm

5.851 5.548 -5%

600

I Lancamento

1200

.. Em construcao

1800

2400

Unidades

B Pronto

3000



" @ orulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2022 set Unidades e
cnousconns TLPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades ‘1
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
578 499 -14% até 30 m? 462 M
973 930 -4% 66 a 85 m? 645 246 12.178 m
468 438 -6% 86 a 100 m? 143 29( 9.609 m
454 441 -3% 101 a 130 m? 88 34¢ 8.981 | 11.688
397 375 -6% 131 a 180 m? 3o/ |l 9.969 M

5.851 5.548 -5% B Studio W 1D B 2D 3D W 4D



" . Unidades
ALPHAPLAN@ orulo Precos (R$/m?) e VGV

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Estoque - Unidades Top5 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top5 Bairros - VGV (RS)

Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? Em relacdo a média Bairro VGVemRS  Part%
Petropolis 789 14% Moinhos de Vento 19.086 42% Petropolis 996.423.122 15%
Jardim Itu 519 9% Cristal 18.136 35% Bela Vista 639.362.625 10%

Passo da Areia 331 6% Chacara das Pedras 17.353 29% Cristal 518.851.674 8%
Cidade Baixa 313 6% Praia de Belas 17.132 28% Rio Branco 477.342.279 7%
Menino Deus 310 6% Bela Vista 16.789 25% Menino Deus 443.224.385 7%
Demais bairros 3.286 59% Demais bairros 11.620 -13% Demais bairros 3.559.159.204 54%

Total 5.548 100% Média Geral 13.412 0% Total 6.634.363.289 100%



D n® orulo MERCADO IMOBILIARID POA




" . VENDAS - Verticais / Horizontal ,
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2022 set Part7% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



&

SINDUSCON-RS

Unidades

80

83

62

67

60

25

31

27

37

472

@ . | Vendas Residencial Vertical Ref.: 2022 set
ALPHAPLAN Ooruio

Unidades e

Por Faixas de m* area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

Precos Médios (R$/m?)

ate 30 m* 29.467

31 a45 m2 44

_%-

36
0

46 a 55 m?

56 a 65 m?2 1)

3

12.757

11.876
86 a 100 m? 14

101 a 130 m?

131 a 180 m?

mais de 180m?2

W Lancamento | Emconstrucao M Pronto

13.698

12.670

15.070

17.374



‘} . Vendas Residencial Vertical . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref. 2022 set

Unidades

110 Studios

109 1 dorm

107 2 dorm

142 3 dorm

4 4 dorm

@ Lancamento .. Em construcao B Pronto

0 32 64 96 128 160
472



" @ srul Venda Residencial Vertical Ref.: 2022 set Unidades e
ALPHAPLAN oruio Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Medios (R$/m?)

80 ge s 18.437

83 31 a45 m? 29

S
=

15.799

16.718

62 46 a 55 m2

17.143 12.714

67 56 a 65 m? ) 16.838

60 66 a 85 m? 26 33 11.889

25 86 a 100 m? ) 14.447
31 101 a 130 m? 22
27 131 a 180 m? 26 9.000

37 mais de 180m?2

472 B Studio B 1D W 2D 3D W 4D



: . . . . VGV (R$), Unidades
‘} AP APLAN@ Or'UlO Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro Ref.: 2022 set

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top5 Bairros - Vendas - VGV Top5 Bairros - Vendas - Unidades
Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petropolis 83.120.211 15% 14.963 Petropolis 91 19% 14.963
Bela Vista 73.938.466 14% 16.193 Chacara das Pedras 43 9% 15.316
Trés Figueiras 54.812.135 10% 16.154 Jardim Lindoia 37 8% 10.057
Menino Deus 39.253.064 7% 13.115 Cidade Baixa 30 6% 14.167
Chacara das Pedras 34.743.729 6% 15.316 Teresopolis 28 6% 10.896
Demais bairros 260.835.297 48% 13.466 Demais bairros 243 51% 13.836

Total 546.702.902 100% 14.576 Total 472 100% 14.576



" oo ® Orulo PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO POA

© LANCAMENTOS




‘7 ALpHApLAN@ drUIO LANGAMENTUS Part?% e Unidades

SINDUSCON-RS

Part% 100% 96% 1,5% 2,5%

oS 106

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal




9 .. O Grulo LANGAMENTOS

49
3d 3%

131 uni
20%
843 unl

20

34 9%
1453 uni

Studios

30%
1262 uni

1d

13%
532 uni

part7% - unidades




& ® 6rulo LANCAMENTOS Unidades &

SINDUSCON:-RS Pre(;OS (R$/ m2)
Unidades Ultimos |2 meses até a data de referencia Precos Médios (R$/m?)

té 30 m?
969 até 30 m 927 18.984

582 31 a 45 m? 323 m
1.056 46 a 55 m? 0.572

187 56 a 65 m?

317 86 a 100 m?

239 101 a 130 m? 177 M

2922 131 a180 m2 |: 214 m

308 mais de 180m2 |~ m

4.221 B Studio B 1D W 2D 3D W 4D



Unidades e
VACLALRY

9 .. O Grulo LANGAMENTOS

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Lancamento - Unidades Top5 Bairros - Lancamento - VGV

Bairro Unidades Part% RS / m? Bairro VGV em RS Part% RS / m?
Jardim Itu 830 20% 5.328 Petropolis 704.822.569 17% 13.785
Petrépolis 589 14% 13.785 Cristal 532.955.344 13% 15.473
Floresta 570 14% 12.355 Jardim Europa 465.975.048 11% 15.784
Cidade Baixa 489 12% 12.364 Cidade Baixa 267.784.521 7% 12.364
Partenon 312 7% 12.281 Jardim Itu 258.850.319 6% 5.328
Demais bairros 1.431 34% 12.139 Demais bairros 1.865.498.077 46% 12.422

Total 4.221 100% 12.960 Total 4.095.885.878 100% 12.960



‘} ALPHAPLAN© orulo

inteligéncia em pesquisas
SINDUSCON-RS




