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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos
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" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2023 mar

SINDUSCON-RS

Status do Estoque

'5°/o
. 8 . Qtde Tipo R$/m?2
Estoque Geral: 5' 42 unidades 5.121 Residencial Vertical 13.534 .
6 909 480 Comercial 14.586 - F
RS OU. MM em VGV 241 Horizontal 5.631 ,
288 empreendimentos
R$/m2 médio: 13.272 Em construcao
+0,3% 22
215 unidades (87%)
anterior 207 Residenciais Verticais
Vendas do meés: 247 unidades 31% Studios / 13% 1dorm / 32% 2dorm / 22% 3dorm / 2% 4dorm
R$/m2 16.230 13.410 11.461 15.216 19.791
R$ 271 MM em VGV
Anterior
Venda sobre Oferta (VsO): 4 0% g
y,
anterior -
Lancamentos mes: 95 unidades 1 5 01052
Lancamento sobre Oferta (LsO): % ’
y,

RS 85 MM em VGV |
Absorcao da Oferta: 2,5% ey



‘7 ALPHAPLAN@ orulo 12 MESES (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

Estoque 9976

B Lancamento -

. Em construcao

B Pronto
39% 40% 39% 35% 36% 34%
abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23
M Venda H
B Lancamento m 288
398 2L 283
426 394 493
66 679 128 209 368 128 206 576 43 207 ?9457
abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23
Total de
empreendimentos 284 280 283 287 293 293 298 302 297 294 289 288
do relatério
O Estoque 7.241 6.868
sgo; 6197 6200 125  °O7 6352 6652 6.378 6123  5g4o

abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/21 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23



" ALPHAPLAN© orulo OFERTA (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

O VSO
© LSO 10,3%
O Absorcao de Oferta .

7,1%

6,0°

1,1% : :

0,3% 0%
-1,5% -
-3,0% o
-4-0%

abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/2 dez/22 jan/23 mar/23
Total de
empreendimentos 284 280 283 287 293 293 298 302 297 294 289 288
do relatorio
O Estoque 7.241 6.868

) 5 801 6197 6209 6125 007 6352 6652 6.378  6.123

5.842
abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/21 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23




9 n® orulo MERCADO IMOBILIARIO POA




" . Estoque - Verticais / Horizontal : . .
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 mar Part’?% e Unidades

m Lancamento
—m construcao
B Pronto

Totais : -5% 5121 -5% 480 -6% 241 -4%

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



" © srulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 mar Unidades e
cnousconns TLPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

Unidades o

anterior atual Precos Medios (R$/m2)
498 523 +5% até 30 m?
697 702 +1% 31 a 45 m? 14.198
794  T72 3% 46 a 55 m?
841 734 -13% 96 a 65 m?
850 759 -11% 66 a 85 m? 10.982

451 407 -10% 86 a 100 m?2 11.754

399 405 +2% 101 a 130 m?

417 393 -6% 131 a 180 m? 14.782

418 426 +2% mais de 180m?2 15.804

5.365 5.121 -5% i Lancamento .. Em construcao B Pronto



, ALPHAPLAN@ orulo Unidades

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

979 1.021 +4%  Studios 95

700 683 -2% 1 dorm

1.983 1.797 -9% 2 dorm

1.586 1.508 -5% 3 dorm

117 112 4% 4 dorm _
& Lancamento .. Emconstrucao @ W Pronto

0 360 720 1080 1440 1800
5.365 5.121 -5%



&

SINDUSCON-RS

ALPHAPLAN© d ru I O

Unidades
anterior atual
498 523
697 702
794 772
841 734
850 759
451 407
399 405
417 393
418 426

+5%

+1%

-3%

-13%

-11%

-10%

+2%

-6%

+2%

5.365 5.121

-5%

até 30 m?2

31 a45 m?

46 a 55 m2

56 a 65 m?

66 a 85 m?

86 a 100 m?

101 a 130 m?

131 a 180 m?

mais de 180m?2

Estoque Residencial Vertical

Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms

Wm

B Studio

B 1D N 2D

3D M 4D

Ref.: 2023 mar

Precos Médios (R$/m?)

1752 20360
14.637 | 14.826

13.697

Unidades e
Precos (R$/m?)

13.857 m 9.668

8.500



" . Unidades
ALPHAPLAN@ orulo Precos (R$/m?) e VGV

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Estoque - Unidades Top5 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top5 Bairros - VGV (RS)
Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? Em relacdo a média Bairro VGVemRS  Part%
Petropolis 736 14% Moinhos de Vento 19.752 46% Petropolis 1.219.504.214 19%
Cidade Baixa 444 9% Cristal 19.544 44% Bela Vista 512.994.565 8%
Jardim Itu 368 7% Chacara das Pedras 18.267 35% Menino Deus 415.602.626 7%
Partenon 303 6% Bela Vista 17.475 29% Rio Branco 407.090.409 6%
Menino Deus 280 5% Trés Figueiras 16.350 21% Trés Figueiras 342.937.048 5%
Demais bairros 2.990 58% Demais bairros 11.490 -15% Demais bairros 3.485.977.008 55%

Total 5.121 100% Média Geral 13.534 0% Total 6.384.105.870 100%



D n® orulo MERCADO IMOBILIARID POA




" . VENDAS - Verticais / Horizontal ,
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 mar Part7% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



: ALPHAPLAN© d ru I O

SINDUSCON-RS

Unidades

43

33

29

19

30

10

20

14

17

215

até 30 m?

31 a 45 m?

46 a 55 m?

56 a 65 m?2

66 a 85 m2

86 a 100 m?

101 a 130 m?

131 a 180 m?

mais de 180m?2

Vendas Residencial Vertical

(7%

o
00

W Lancamento

.. Em construcao

Ref.: 2023 mar

Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento

B Pronto

Unidades e

Precos (R$/m?)

Precos Médios (R$/m?)

8.582

22.608

14.477

11.749

9.947

8.569

13.574



" . Vendas Residencial Vertical . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 mar

Unidades

67 Studios

28 1 dorm

68 2 dorm

47 3 dorm

5 4 dorm |3 o 1

@ Lancamento .. Em construcao B Pronto

215



¢ O Venda Residencial Vertical Ref.: 2023 mar Unidades e
ALPHAPLAN oruio Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Medios (R$/m?)

10298 13550
10879 15296

43 até 30 m?

33 31 a 45 m?

19 56 a 65 m?

30 66 a 85 m?

10 86 a 100 m2

20 101 a 130 m? 11

14 131 a180 m2 § 13

17 mais de 180m?2

—f M Studo H1D H2D © 3D M 4D



: . . . . VGV (R$), Unidades
‘} ALPHAPLAN@ Or'UlO Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro Ref.: 2023 mar

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top5 Bairros - Vendas - VGV Top5 Bairros - Vendas - Unidades
Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petropolis 45.388.299 18% 15.614 Petropolis 34 16% 15.614
Moinhos de Vento 22.833.978 9% 18.423 Cidade Baixa 16 7% 13.969
Rio Branco 19.798.944 8% 14.956 Rio Branco 16 7% 14.956
Jardim Europa 18.641.711 8% 20.241 Jardim Lindoia 15 7% 11.236
Trés Figueiras 17.424.421 7% 16.708 Auxiliadora 13 6% 16.438
Demais bairros 123.232.235 50% 12.264 Demais bairros 121 56% 12.918

Total 247.319.588 100% 14.010 Total 215 100% 14.010



" oo ® Orulo PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO POA

© LANCAMENTOS




9P B srulo P10 (CONSOLIDADOS (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

M Venda
M Lancamento

i -

394

247
207 95

201 982 158 467 370 128
abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/22 fev/22 mar/22

632 730

Os dados consolidados consideram empreendimentos langcados em cada més mas, captados posteriormente pela coleta feita pela Orulo.
Quando os dados sao filtrados, apos um periodo de tempo, € possivel se extrair com maior exatidao o que ocorreu em cada mes. Por
este motivo, consolidamos em fechamentos como este.




‘7 ALpHApLAN@ drUIO LANGAMENTUS Part?% e Unidades

SINDUSCON-RS

Part% 100% 95% 2% 3%

oS 106

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal




D on® rulo LANGAMENTOS T

Studios
34 %
1265 unl

2Q 1d
S 10%
1276 uni 390 uni




& ® Grulo LANGAMENTOS Unidades e

SINDUSCON:-RS Pre(;OS (R$/ m2)
Unidades Ultimos |2 meses até a data de referencia Precos Médios (R$/m?)

Tl
o
e

10.865

sz 1010

940 até 30 m?2

307 56 a 65 m?2

296 66 a 85 m?2

305 86 a 100 m2

111 101 a 130 m2

206 131 a 180 m?2

197

215 mais de 180m2 =

3.788 B Studio B 1D W 2D 3D W 4D



Unidades e
VACLALRY

9 .. O Grulo LANGAMENTOS

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Lancamento - Unidades Top5 Bairros - Lancamento - VGV

Bairro Unidades Part% RS / m? Bairro VGV em RS Part% RS / m?
Jardim Itu 630 17% 5.580 Petropolis 778.776.193 21% 14.714
Petrépolis 591 16% 14.714 Bela Vista 574.150.728 15% 22.574
Cidade Baixa 486 13% 13.604 Cidade Baixa 287.920.946 8% 13.604
Passo da Areia 314 8% 9.246 Menino Deus 283.128.007 8% 10.810
Partenon 312 8% 12.281 Trés Figueiras 264.132.488 7% 17.342
Demais bairros 1.455 38% 11.793 Demais bairros 1.533.436.646 41% 11.472

Total 3.788 100% 13.602 Total 3.721.545.008 100% 13.602



‘} ALPHAPLAN© orulo

inteligéncia em pesquisas
SINDUSCON-RS




