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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos
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" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2023 abr

SINDUSCON-RS

Status do Estoque

'1 7°/o
. 5 H Qide Tipo R$/m?
Estoque Geral: '741 unidades 9.013 Residencial Vertical 13.714 ‘ :
7 1 92 447 Comercial 14.355 - gmen °
RS 1 . MM em VGV | 281 Horizontal 5.613 *
305 empreendimentos
R$/ m2 médio: 13.402 Em construcao
+1% 228

465 unidades (84%)

anterior 247 Residenciais Verticais
Vendas do meés: unidades 17% Studios / 12% 1dorm / 35% 2dorm / 34% 3dorm / 2% 4dorm

R$/m2 16.528 13.999 12.186 14.853 20.788
RS 668 MM em VGV
Anterior
Venda sobre Oferta (VsO): 9,3% e
= ante_rior 95
Lancamentos mes: 1 23 unidades 2 1 e
Lancamento sobre Oferta (LsO): &y 1% =

R$ 298 MM em VGV

Absorcao da Oferta: 7 y 2% g2k



‘7 ALPHAPLAN@ orulo 12 MESES (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

?

LR

Estoque

B Lancamento
. Em construcao

B Pronto
39% 40% 39% 359, 36% 34%, 339, 36% 37% 36% 40% 40%
mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23
M Venda H
B Lancamento m
398 iz 583 9952
394 493
679 128 209 368 128 206 SYAS 25 207 29457 123
mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23
Total de
empreendimentos 280 283 287 293 293 298 302 297 294 289 288 305
do relatério
O Estoque 6.667 6.652 7.241 6.868
6.197 6.209 6.125 6.352 6.378 6.123 5.842 5 741

mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/21 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23



" ALPHAPLAN© orulo OFERTA (Excluido CVA)

SINDUSCON-RS

O Absorcao de Oferta

1,5%
-3,0% y
-4,0%

mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 mar/23 abr/23
Total de
empreendimentos 280 283 287 293 293 298 302 297 294 289 288 305
do relatorio
O Estoque 7.241 6.868

A 6197 6209 6125  °667 352  6.652 6.378  6.123

2.842 5.741
mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/21 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23




9 n® orulo MERCADO IMOBILIARIO POA




" . Estoque - Verticais / Horizontal : . .
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 abr Part’?% e Unidades

m Lancamento
—m construcao
B Pronto

Totais 5.741 -2% 5.013 -2% 447 -7% 281 +17%
G000 S i S

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



405 423 +4% 101 a 130 m?

393 368 -6% 131 a 180 m?

426 475 +12% mais de 180m?2 17.718 15.475

" @ srulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 abr Unidades e
nousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

Unidades -

anterior atual Precos Medios (R$/m2)
523 464 -11% até 30 m?2 m m
e T e Sassme vasos (A8 10055
s Asassme m M
74 s % S6assm m m
759 758 -0% 66 a 85 m? m m
407 392 -4% 86 a 100 m? 12.877 11.889

5.121 5.013 -2% i Lancamento .. Em construcao B Pronto



’ ALPHAPLAN@ orulo Unidades

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

1.021 957 -6%  Studios

683 708 +4% 1 dorm

1.797 1.718 -4% 2 dorm

1.508 1.501 -0% 3 dorm

112 129 +15% 4 dorm 5
i Lancamento .. Emconstrucao @ W Pronto

0 360 720 1080 1440 1800
5.121 5.013 -2%



‘7 @ orulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 abr Unidades e
nousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades . 1
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
523 464 -11% ate 30 m? 424 40 17.545 m
702 720 +3% 31 a 45 m? 468 m 14.448
772 725 -6% 46 a 55 m? ¥ 404 13.970 M 9.795
734 688 -6% 96 a 65 m? jk: 85 560129
407 392 -4% 86a100 m? Rk

405 423 +4% 101 a 130 m?

393 368 -6% 131 a 180 m? 39l

1

426 475 +12% mais de 180m2 J (), ‘@@@ﬂ

13.738 | 8.408 20.712

5.121 5.013 -2% B Studio W 1D W 2D 3D W 4D



: ALPHAPLAN@ dru IO

Unidades

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Estoque - Unidades

Bairro Unidades Part%
Petropolis 685 14%
Cidade Baixa 367 7%
Jardim Itu 357 7%
Partenon 304 6%
Menino Deus 287 6%
Demais bairros 3.013 60%

Total 5.013 100%

Top5 Bairros - Estoque - Preco RS / m?

Bairro RS / m? Em relacdo a média
Cristal 19.544 43%
Moinhos de Vento 19.453 42%
Bela Vista 18.633 36%
Jardim Europa 17.208 26%
Trés Figueiras 16.514 20%
Demais bairros 11.500 -16%
Média Geral 13.714 0%

Precos (R$/m?) e VGV

Top5 Bairros - VGV (RS)

Bairro VGV emRS  Part%

Petropolis 1.112.510.174 17%
Bela Vista 766.762.767 12%
Moinhos de Vento 515.178.370 8%
Menino Deus 401.338.854 6%
Rio Branco 373.408.270 6%
Demais bairros 3.500.804.528 52%

Total 6.670.002.963 100%



D n® orulo MERCADO IMOBILIARID POA




" . VENDAS - Verticais / Horizontal ,
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 abr Part7% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



&

SINDUSCON-RS

Unidades

46

70

67

74

64

32

41

37

34

465

Vendas Residencial Vertical Ref.: 2023 abr
Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento

ALPHAPLAN© oru I O

Unidades e

Precos (R$/m?)

Precos Medios (R$/m?)

até 30 m?

-

31 a 45 m?

46 a 55 m?

56 a 65 m?2 14.387

66 a 85 m2

86 a 100 m?

101 a 130 m?

131 a 180 m?

mais de 180m?2

B Pronto

W Lancamento

.. Em construcao

9.787

11.372

10.466



" . Vendas Residencial Vertical . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 abr

Unidades

81 Studios

58 1 dorm

162 2 dorm

157 3 dorm

A ~
7 4dorm § .. M Lancamento . Emconstrugio M Pronto

0 36 72 108 144 180
465



0 O Venda Residencial Vertical Ref.: 2023 abr Unidades e
ALPHAPLAN oruio Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Medios (R$/m?)

46 ate 30 m? 17.570

70 31 a45 m?

15.734 ( 14.137

67 46 a 55 m? 14.838

74 56 a 65 m? 13 10.754

64 66 a 85 m? 12.700

39 86 a 100 m? 14.892

41 101 a 130 m?

37 131 a 180 m?2 8.827

34 mais de 180m?2

465 B Studio E 1D W 2D 3D N 4D



: . . . . VGV (R$), Unidades
" ALPHAPLAN@ Or'UlO Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro Ref.: 2023 abr

e Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Top5 Bairros - Vendas - VGV Top5 Bairros - Vendas - Unidades
Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petropolis 167.081.816 27% 16.506 Petropolis 87 19% 16.506
Jardim Linddia 62.543.892 10% 11.268 Jardim Linddia 68 15% 11.268
Moinhos de Vento 57.767.705 9% 19.292 Rio Branco 49 11% 15.298
Boa Vista 53.156.523 9% 16.753 Boa Vista 46 10% 16.753
Rio Branco 51.653.497 8% 15.298 Cidade Baixa 37 8% 14.011
Demais bairros 233.130.248 37% 11.774 Demais bairros 178 38% 11.963

Total 625.333.681 100% 14.368 Total 465 100% 14.368
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