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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos

ALPHAPLAN© d v IO
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" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2023 jun

SINDUSCON-RS

Status do Estoque

'2°/o
. 5 699 . Qtde Tipo R$/m?2
Estoque Geral: <J» unidades - ;0o Residencial Vertical  13.734
6 8 4 4 429 Comercial 14.478 La"?lasfge"m
RS OU. MM em VGV 262 Horizontal 4.796 °

300 empreendimentos
R$/m2 médio: 13.410 -0,0%

Em construcao

_ 47%
anterior 268
média 6m 352 318 unidades (93%))
media 12m 411 Residenciais Verticais
Vendas dO més: 342 unidades 14% Studios / 22% 1dorm / 37% 2dorm / 26% 3dorm / 1% 4dorm
R$/m2 16.939 14.399 11.649 13.929 20.777
R$ 3 1 3 MM em VGV Média

Anterior 6m 12m
anterior 190

e~ g Venda sobre Oferta (VsO): 5,5% i

média 12m 215

Lancamentos meés: 361 unidades
Lancamento sobre Oferta (LsO): 5,8% [ kg g

RS 1 71 MM em VGV
Absorcao da Oferta: -053% 1,3% 3,5% 3,0%



‘7 ALPHAPLAN@ orulo 12 MESES (Excluido MCMV)

SINDUSCON-RS

.. """""""""""""" ‘.". 0 B
N

Estoque

B Lancamento
. Em construcao

B Pronto
36% 34% 33%%, 36% 37% 36% 40% 40% 38% 38%
ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23
671
M Venda
B Lancamento 992 m
e
24
368 ; 206 576 207 9 125 190 361
ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23
Total de
empreendimentos 287 293 293 298 302 297 294 289 288 305 301 300
do relatério
O Estoque 6.667 6.652 7.241 6.868
6.125 6.352 378 6123 5842 5741 5820 5699

jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23



‘7 e Orulo OFERTA (Excluido MCMV)

SINDUSCON-RS

10,3%
o 9,3%
o
8, Yo 8% o
o VSO 6,2 3 i 5,5%
o LSO N \ R
O Absorcao de Ofer
3,9% -
1,9% 1,5% e 1,3%
0,3% —O::/o 0% _0,%
3,0% ,
-4,0%
jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23
Total de
empreendimentos 287 293 293 298 302 297 294 289 288 305 301 300
do relatorio
O Estoque 7.241 6.868
6.125 6.667 6.352 6.652 6.378 6.123 5 842 5 701 5 820 5 609

jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23



9 n® orulo MERCADO IMOBILIARIO POA




I’ ALPHAPLAN@ orulo Part% e Unidades

SINDUSCON-RS

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Totais
0000

///HJ:A

)il
ﬁﬁb

— = —

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal




" @ srulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 jun Unidades e
nousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

Unidades -

anterior atual Precos Medios (R$/m2)
481 732 +52% até 30 m2 m Y
719 524 -27% 31 a45 m? m 14.277
ro 78 o G5assm: 04 m m
405 381 -6% 86 a 100 m? 14.157 12.247
o w0z 101a130m m m
0| 350 | el 131 a 180 m m

5.103 5.008 -2% i Lancamento .. Em construcao B Pronto



’ ALPHAPLAN@ orulo Unidades

SINDUSCON-RS

Unidades

anterior atual

927 971 +5%  Studios

800 745 7% 1 dorm

1.728 1.685 -2% 2 dorm

1.544 1.500 -3% 3 dorm

104 107 +3% 4 dorm

I Lancamento _ Em construcao B Pronto

0 360 720 1080 1440 1800
5.103 5.008 -2%



‘7 @ orulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 jun Unidades e
nousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades ‘1
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
481 732 +52% ate 30 m 17.584 | 18.990
719 524 -27% 31a45 m? 228 296 M 14.727
764 678 -11% 46 a 55 m? W 2359 374 Nm 9.046
405 381 -6% 86 a 100 m? Qv 118 253 n 14.067
498 490 -2% 101 a 130 m?2 404 8.481 M
420 427 +2% mais de 180m?2 § @ﬂﬂm 13.890 | 8.702 20.899

5.103 5.008 -2% B Studio W 1D B 2D 3D W 4D



Unidades
Precos (R$/m?) e VGV

: ALPHAPLAN@ dru IO

SINDUSCON-RS

Top10 Bairros - Estoque - Unidades Top10 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top10 Bairros - VGV (RS)

Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? S idin Bairro VGV em RS Part%
Petrépolis 695 14% Cristal 20.542 50% Petrépolis 1.130.201.732 18%
Rio Branco 500 10% Moinhos de Vento 19.872 45% Moinhos de Vento 523.951.618 8%

Cidade Baixa 336 7% Bela Vista 18.002 31% Rio Branco 494.540.649 8%
Jardim ltu 336 7% Trés Figueiras 17.099 25% Bela Vista 432.182.686 7%
Passo da Areia 267 5% Praia de Belas 16.293 19% Menino Deus 368.359.760 6%
Menino Deus 263 5% Auxiliadora 16.069 17% Trés Figueiras 367.110.882 6%
Trés Figueiras 188 4% Jardim Europa 15.924 16% Cristal 320.627.076 5%
Moinhos de Vento 180 4% Chacara das Pedras  15.092 10% Auxiliadora 255.635.357 4%
Mont Serrat 172 3% Rio Branco 14.944 9% Cidade Baixa 230.891.684 4%
Tristeza 163 3% Mont Serrat 14.690 7% Tristeza 217.643.033 3%
Demais bairros 1.908 38% Demais bairros 11.470 -16% Demais bairros 1.994.871.846 31%
Total 5.008 100% Média Geral 13.734 0% Total 6.336.016.323 100%

Em relacao a



D n® orulo MERCADO IMOBILIARID POA




" . VENDAS - Verticais / Horizontal . ,
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 jun Part7% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



@ . Vendas Residencial Vertical Ref.: 2023 jun Unidades e
orulo - y o -
ALPHAPLAN Por Faixas de m* area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Médios (R$/m?)

55 até 30 m?

16.808 17.151

37 31 a 45 m?

%

s =

14.418

57 56 a 65 m?2 11.765

50 66 a 85 m? 9.397

27 86 a 100 m? 15.760

22 101 a 130 m?

21 131 a 180 m? 13.274

15.979

9 mais de 180m?2

318 W Lancamento | Emconstrucao M Pronto



‘? . Vendas Residencial Vertical . . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 jun

Unidades

43 Studios

70 1 dorm

119 2 dorm

84 3 dorm

2 4 dorm | ~

@ Lancamento .. Em construcao B Pronto

f = S e 96 120
318



@ : Venda Residencial Vertical Ref.: 2023 jun Unidades e
orulo

cnouseonns LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades Precos Medios (R$/m?)

55 até 30 m? M

37 31 a45 m?

o | Asassm
y seatoms 5529 [ 14780
29 101 a 130 m? 16
21 131 a 180 m?2 19

9 mais de 180m?2

—# M Studo M 1D W2D | 3D M 4D



VGV (R%), Unidades

Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro

: ALPHAPLAN© d ru I O

Ref.: 2023 jun

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top10 Bairros - Vendas - VGV

Top10 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Petropolis 45.767.633 15% 15.739 Petropolis 32 10% 15.739
Menino Deus 26.163.161 9% 12.231 Cidade Baixa 30 9% 13.976
Trés Figueiras 25.077.353 8% 15.699 Jardim Linddia 27 8% 11.157
Rio Branco 21.625.407 7% 16.267 Vila Ipiranga 25 8% 7.665
Jardim Lindéia 18.879.917 6% 11.157 Trés Figueiras 22 7% 15.699
Boa Vista 16.023.283 5% 17.229 Jardim Itu 20 6% 7.362
Jardim Europa 15.635.690 5% 16.502 Menino Deus 19 6% 12.231
Cidade Baixa 14.551.215 5% 13.976 Bom Fim 17 5% 15.993
Vila Ipiranga 14.473.000 5% 7.665 Rio Branco 15 5% 16.267
Bom Fim 12.869.412 4% 15.993 Boa Vista 11 3% 17.229
Demais bairros 92.211.585 30% 12.735 Demais bairros 100 31% 13.009
Total 303.277.656 100% 13.581 Total 318 100% 13.581



" oo ® Orulo PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO POA

©® LANCAMENTOS



‘7 ALpHApLAN@ drUIO LANGAMENTUS Part% e Unidades

SINDUSCON-RS

Part% 100% 96% 0% 4%

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



€  ©® orulo LANGAMENTOS o

4d

1%
Sa 53 uni

24 % Studios
909 uni 379,

1368 uni

20
19% 14

/10 uni 189,
6/4 uni




& ® Grulo LANGAMENTOS Unidades e

SINDUSCON:-RS Pre(;OS (R$/ m2)
Unidades Ultimos |2 meses até a data de referencia Precos Médios (R$/m?)
1.156 até 30 m? 1-000 17.507 | 19.009
592 31a45m?

o
- e
m 10675
13.769
z =

206 56 a 65 m?

298 66 a 85 m2

264 86 a 100 m2

314 1012130 m?

200 131 a 180 m?2

233 mais de 180m2 |

3.617 B Studio BH 1D W 2D 3D N 4D



& © Grulo LANCAMENTOS Unidades ¢

VGV (R$)

Top5 Bairros - Lancamento - Unidades Top5 Bairros - Lancamento - VGV
Bairro Unidades Part% RS / m? Bairro VGV em RS Part% RS / m?
Cidade Baixa 486 13% 13.604 Petropolis 578.831.956 14% 13.341
Rio Branco 385 11% 13.835 Bela Vista 574.150.728 14% 22.574
Petropolis 325 9% 13.341 Moinhos de Vento 447.984.373 11% 21.793
Passo da Areia 314 9% 9.246 Trés Figueiras 355.098.962 9% 16.829
Partenon 312 9% 12.281 Cidade Baixa 287.920.946 7% 13.604
Demais bairros 1.795 50% 12.667 Demais bairros 1.794.246.290 44% 11.147

Total 3.617 100% 14.017 Total 4.038.233.255 100% 14.017



RESUMOS
COMPARATIVOS

©




" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2022 dez

2022 2021 2020

Estoque Geral: 6.868 unidad+eso 6.686 unidad;; 6.384 unidades
+14% R$ 7.732 MM em VGV +1%R$ 6.800 MM em VGV R$ 5.61 7 MM em VGV

297 empreendimentos 346 empreendimentos 342 empreendimentos
R$/m2 médio: 13.169 R$/m2 médio: 11.730 R$/m2 médio: 11.658

+12% +1%

+24% +18%
Vendas periodo: 5.436 unidades 4.383 unidades 3.705 unidades

+31% RS 5,1 bi em VGV e RS 3,9 bi em VGV R$ 2,8 bi em VGV
+21%

Lancamentos: 4.387 unidades 3.630 unidaglzezz 2.980 unidades

+5% RS 3,9 bi em VGV +8% R9$ 3,7 bi em VGV R$ 2,5 bi em VGV




" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2023 jun

Jan - Jun 2023 X Jan - Jun 2022 2022

Estoque Geral: 5.699 unidad;esi 6.209 unidad+esj 6.868 unidades
+2% R$ 6.844 MM em VGV  +28%R$ 6-704 MM em VGV RS 7.732 MM em VGV

300 empreendimentos 283 empreendimentos 297 empreendimentos
R$/m? médio: 13.410 R$/m? meédio: 12.468 R$/m? médio: 13.169

+8% +10%

-19% -1%
Vendas periodo: 2.1 09 unidades 2-61 4 unidades 5.436 unidades

4% RS 2,2 bi em VGV +15% R$ 2,3 bi em VGV RS 5,1 bi em VGV

200, +43%
Lancamentos: 1 .429 unidades 1 -821 unidades 4.387 unidades

+8% R$ 1 ,3 bi em VGV +31% RS 1 ,2 biem VGV RS 3,9 biem VGV



" @ orulo Estoque Residencial Vertical - Ref.: 2023 jun
nouceonns LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms

szgizda‘ffnsﬂ Estoque Dez22 Lancto em 6 meses Venda em 6 meses Estoque Jun23 VsO
841 732 -13% até 30 m? 801 4¢ 6.5%
783 524 -33% 31a45m? 533 250 4,1%
832 678 -19% 46 a 55 m? 3,7%
910 663 -27% 56 a 65 m? 4,5%
886 763 -14% 66 a 85 m? 582 3,7%
466 381 -18% 86 a 100 m? 3,3%
416 490 +18% 101 a 130 m? 3,0%
425 350 -18% 1312180 m2 i 7/ 4073 19 3.9%
461 427 -7% mais de 180m? 35 4,2%
6.020 5.008 -17% %am

M Studio W 1D W 2D 3D M 4D



‘} ALPHAPLAN© orulo

inteligéncia em pesquisas
SINDUSCON-RS




