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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico essencial e pratico do desempenho do
mercado de imoveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do

know-how da Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado
Imobiliario de Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu

mercado de atuacao.

Algumas orientacoes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatorio sao referentes a todo o mercado de imoveis novos, excluidos os imoveis do Casa Verde e Amarela

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses 8 Pan()ra ne dO Mercado

VsO - Venda sobre Oferta - sao as unidades vendidas do més de referéncia N ImObiIia’ riO - Porto Alegre
sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta - total de unidades lancadas sobre o total
ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - € a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das
forcas de mercado entre venda e lancamentos
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" ALPHAPLAN@ orulo MERCADO - POA Ref.: 2023 ago

SINDUSCON-RS

anterior 5.869

média 6m 5.734 Status do Estoque

meédia 12m 6.168
. 5 30 - Qtde Tipo RS$/m?
Estoque Geral: '4 unidades - ,o- Recidencial Vertical  13.831
anterior 7.009 x
média 6m  6.954 6 83 8 391 Comercial 14.642
média 12m 7.174aRS U a MMem VGV 244 Horizontal 5.140 Pronto
. 36%
299 empreendimentos

R$/m2 médio: 13.535 +0,2% S
Em construcao
anterior 477 e
mgg:g fg‘m fﬁg 613 unidades (95%)
Residenciais Verticais
Vendas do més: unidades 57% Studios / 15% 1dorm / 11% 2dorm / 16% 3dorm / 0% 4dorm

anterior 396 R$/m2 15.753 14.181 12.735 14.791 25.178
média6m 407

média 12m 411 R$ 51 3 MM em VGV

Média
Anterior 6m 12m
anterior 542
mediaém . 279 Venda sobre Oferta (VsO): 1 0,4% £ g 2 SO
meédia 12m 242

Lancamentos mes: 361 unidades

anterer. Lancamento sobre Oferta (LsO): 5,8% e
vt 5 rs 212 mmem vav

Absorcao da Oferta: 4,6% 1,0% 2,4% 2,7%



‘7 ALPHAPLAN@ orulo 12 MESES (Excluido MCMV)

SINDUSCON-RS

B Lancamento
“. Em construcao
B Pronto

36% 34% 33% 36% 37% 36% 40% 38% 38% 35% 36%

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

B Venda
B Lancamento | 5} m

= —
=
24
28 506 SYAS 207 9 123 190 361 242 361

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23
Total de
empreendimentos 293 298 302 297 294 289 288 305 301 300 301 299
do relatoério
O 7.241

Estoque G355 6.652 6.868 6378 103

5.842 5.741 5.820 5.699 5.869 5.430
set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23




‘7 e Orulo OFERTA (Excluido MCMV)
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8,6%
o VSO 0
o LSO
O Absorcao de Oferta
6,7% O
5,8%
4,6%
1,9%
-4,0%
set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23
Total de
empreendimentos 293 298 302 297 294 289 288 305 301 300 301 299
do relatorio
O Estoque 6.652 7.241 6.868
6.352 0378 6123 5842 5741 5820 5699 5869 a0

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23



Apartamenies Mes édio 6 meses Médio 12 meses
Studios 26,6% 6,4% 5,3%
1 dotff 10,1% 5,0% 3,6%
2 dorm 4,3% 4,1% 3.4%
3 dorm 6,2% 4,2% 3,6%

4 dorm 0,9% 2,8% 2,3%



‘7 o © orulo  DINAMICA

SINDUSCON-RS

Estoque

725

337

322

239

238

206

181

179

171

166

Bairros VsO

Ordem decrescente do estoque do més Més
Petrépolis 5,3%
Menino Deus 9,0%
Cidade Baixa 5,2%
Bom Fim 21 9%
Passo da Areia 6,8%
Jardim Itu 0,0%
Rio Branco 40,0%
Trés Figueiras 1,6%
Moinhos de Vento 5,2%
Mont'Serrat 2,4%

VsO por Bairro (dos top |0 com mais estoque)

VsO

Médio 6 meses

4,8%
7,9%
9,1%
6,8%
3,1%
2,6%
8,0%
3,3%
6,4%
3,4%

VsO

Médio 12 meses

3,8%
4,7%
5,7%
3,6%
5,0%
2,8%
4,4%
3,0%
4,7%
3,2%
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I’ ALPHAPLAN@ orulo Part% e Unidades
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_ancamento
—m construcao

Pronto

Totais
0000

)
v 2=
-‘”’ﬁ%_ T9RTA
e

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal




" © srulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 ago Unidades e
nousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

Unidades :

anterior atual Precos Medios (R$/m?)
965 629 -35% até 30 m2 17.048
532 470 -12% 31 a 45 m? 14.899 13.766
654 662 +1% 46 a 55 m?
622 592 -5% 56 a 65 m?
752 723 -4% 66 a 85 m?

376 378 +1% 86 a 100 m?

503 534 +6% 101 a 130 m?

361 341 -6% 131 a 180 m? 14.389

449 466 +4% mais de 180m?2 15.722

5.214 4.795 -8% i Lancamento .. Em construcao B Pronto



’ ALPHAPLAN@ orulo Unidades
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Unidades

anterior atual

1.030 718 -30% Studios

913 839 -8% 1 dorm

1.623 1.580 -3% 2 dorm

1.541 1.552 +1% 3 dorm

107 106 -1% 4 dorm O

I Lancamento _ Em construcao B Pronto

0 320 640 960 1280 1600
5.214 4.795 -8%



‘7 @ orulo Estoque Residencial Vertical Ref.: 2023 ago Unidades e
nousconns T LPHAPLAN Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)
Unidades . 4.
anterior atual Precos Medios (R$/m?)
965 629 -35% até 30 m? 406 17.213 | 18.504

532 470 -12% 31a45 m? 268 M

622 592 -5% 56 a 65 m2 [k 78 486 jli¥ m
752 723 -4% 66 a 85 m? &[5 209 178 M
376 378 +1% 86 a 100 m2 Jlv

503 534 +6% 101 a 130 m?

L 9.749
449 466 +4% mais de 180m2 | 351 m 14.099 | 8.699

5.214 4.795 -8% B Studio W 1D W 2D 3D W 4D

‘g p Vi |

361 341 -6% 131 a 180 m?

20.837




Unidades
Precos (R$/m?) e VGV

: ALPHAPLAN@ dru IO

SINDUSCON-RS

Top10 Bairros - Estoque - Unidades Top10 Bairros - Estoque - Preco RS / m? Top10 Bairros - VGV (RS)

Bairro Unidades Part% Bairro RS / m? s Bairro VGV em RS Part%
Petropolis 725 15% Cristal 20.484 48% Petrépolis 1.215.724.511 19%
Menino Deus 337 7% Moinhos de Vento 19.850 44% Bela Vista 506.264.152 8%
Cidade Baixa 322 7% Bela Vista 17.937 30% Moinhos de Vento 503.972.424 8%
Bom Fim 239 5% Trés Figueiras 17.025 23% Menino Deus 383.825.004 6%
Passo da Areia 238 5% Jardim Europa 16.046 16% Trés Figueiras 363.472.258 6%
Jardim Itu 206 4% Praia de Belas 15.659 13% Rio Branco 349.332.117 5%
Rio Branco 181 4% Auxiliadora 15.370 11% Cristal 313.853.307 5%
Trés Figueiras 179 4% Chacara das Pedras  15.033 9% Auxiliadora 310.009.264 5%
Moinhos de Vento 171 4% Rio Branco 14.966 8% Cidade Baixa 223.665.371 4%
Mont'Serrat 166 3% Petropolis 14.732 7% Tristeza 203.230.479 3%
Demais bairros 2.031 42% Demais bairros 11.270 -19% Demais bairros 1.979.356.226 31%
Total 4.795 100% Média Geral 13.831 0% Total 6.352.705.113 100%

Em relacao a
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" . VENDAS - Verticais / Horizontal ,
A ALPHAPLAN© orulo Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 ago Part’% e Unidades

B Lancamento
.. Em construcao
B Pronto

Mercado Residencial Vertical Comercial Horizontal



@ . Vendas Residencial Vertical Ref.: 2023 ago Unidades e
orulo - 2 2 N - ;
ALPHAPLAN Por Faixas de m* area privativa e Por Status do Empreendimento Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Médios (R$/m?)

366 até 30 m? 17.046

57 31 a 45 m2 12.672

21 46 a 55 m® 12.078

32 56 a 65 m?2

50 66 a 85 m?2

14 86 a 100 m?2 15.674

24 101 a 130 m? 10.948

24 131 a 180 m?

25 mais de 180m?2 19.078

613 W Lancamento = Emconstrucao [ Pronto



Q} . Vendas Residencial Vertical . :
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ref.: 2023 ago

Unidades

350 Studios

95 1 dorm

70 2 dorm

97 3 dorm

1 4 dorm ;
@ Lancamento - .. Em construcao B Pronto

0 80 160 240 320 400
613



" @ srul Venda Residencial Vertical Ref.: 2023 ago Unidades e
ALPHAPLAN oruio Por Faixas de m? area privativa e Por Numero de Dorms Precos (R$/m?)

SINDUSCON-RS

Unidades Precos Médios (R$/m?)

A 2
366 até 30 m = m 17.327 | 16.817

57 31 a45 m2
21 46 a 55 m2
39 56 a 65 m?2

50 66 a 85 m?

14 86 a 100 m2

24 101a130m2 [ 1

24 131 a 180 m? 24

o5 mais de 180m2 24 i

5 M Studo M 1D W2D | 3D M 4D



VGV (R%), Unidades

Vendas - Residencial Vertical - Por Bairro

: ALPHAPLAN© d ru I O

Ref.: 2023 ago

SINDUSCON-RS

e Precos (R$/m?)

Top10 Bairros - Vendas - VGV Top10 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro VGV em RS Part% RS / m? Bairro Unidades Part% RS / m?
Rio Branco 159.013.622 32% 16.008 Rio Branco 326 53% 16.008
Petropolis 85.602.036 17% 15.702 Bom Fim 65 11% 14.171
Bom Fim 49.052.277 10% 14.171 Petropolis 38 6% 15.702
Menino Deus 26.425.642 5% 12.287 Menino Deus 32 5% 12.287
Moinhos de Vento 24.444.569 5% 19.964 Jardim Linddia 20 3% 11.389
Bela Vista 21.126.968 4% 20.101 Cidade Baixa 17 3% 13.947
Auxiliadora 18.726.918 4% 16.943 Passo da Areia 17 3% 9.977
Jardim Linddia 16.366.038 3% 11.389 Auxiliadora 9 1% 16.943
Mont'Serrat 14.287.834 3% 20.069 Moinhos de Vento 9 1% 19.964
Passo da Areia 12.708.307 3% 9.977 Centro Historico 8 1% 11.007
Demais bairros 65.048.280 13% 13.232 Demais bairros 72 12% 13.590
Total 492.802.491 100% 14.415 Total 613 100% 14.415



‘} ALPHAPLAN© orulo

inteligéncia em pesquisas
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