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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre é uma iniciativa que visa gerar diagndstico essencial e pratico do desempenho do mercado de imdveis
novos da capital gaucha. Através de cooperagao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do know-how da Alphaplan Inteligéncia

em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado imobiliario de Porto
Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.
Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informacdes de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu mercado de

atuacao.

Algumas orientacdes antes de sua leitura:

Os consolidados deste relatério sao referentes a todo o mercado de imdveis novos, excluidos os imdveis do Minha Casa Minha Vida (MCMV)

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imoveis novos

Panorama do Mercado
-~ ' Imobiliario - Porto Alegre

Langcamentos - dados dos ultimos 12 meses

VsO - Venda sobre Oferta — sao as unidades vendidas do més de referéncia
sobre o total em oferta (estoque més anterior + langamentos)

LsO - Langamento sobre Oferta —

total de unidades langadas sobre o total ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - é a diferenca entre VsO e LSO.

© orulo

ALPHAPLAN

Mostra o equilibrio das forcas de mercado entre venda e lancamentos SINDUSCON-RS



" @ . CONSOLIDADOS DE MERCADO-POA Ref: 2023 Set (Excluido MEMYV)
smousconns  ALPHAPLAN orulo

5.430 anterior

[ 2 Estoque - Unid. Estoque - VGV
5.676 média 6m Tipo Qtde R$/m2 VGV q 5,

6.097 meédia 12m

Estoque Geral: 5.497 unidades Horizontal 248 5.159 R$217 Mi 13% ;g% 1% oy,

Vertical
RS 6.838 Mi VGV anterior

- ooy . Comercial 379 14.690 R$ 262 Mi
oM A s R$ 6.843 Mi em VGV Residencial 4.870 13.799 RS 6.364 Mi

300 empreendimentos i g a9% "
R$/m? médio: 13.513
-0,2% . Pronto 0 Em Constr. . Langamento
variagao
2
4 404 unidades 92% do total
645 anterior R$ 364 Mi em VGV 93% do total
454  média 6m Residenciais Verticais
404 média 12m
no 440 o Studio 1 2 3 4
Vendas do mes. unldades % Total Unid.  46%  14%  19%  21% 0%
S . % Total VGV 22% 9% 17%  49% 4%
1 Vv anterior R$/m? 16.011 13.010 11.491 13.892 20.892
RS 427 Mi meédia VGV 6m P & v
RS 392 Mi média VGV 12m R$ 392 Ml em VGV
\
4 ' Unidades B 4 VGV R
3 Mas 6 12 Més 6 12
;?; :::;;o;m Anterior Meses Meses Anterior Meses Meses
e el VsO: | 7,7% 104% 75% 63% 5,6% 7.1% 59% 52%
L tos més: 319 unidad
an‘;amen OS mes: uniaaaes LsO: | 55% 58% 52% 4,1% 2,7% 33% 42% 43%
RS 239 Mi VGV anterior
RS 304 Mi  média VGV 6m . e | 2,1% 46% 23% 2,3% 2.9% 38% 1,7% 1,0%
RS 329 Mi média VGV 12m R$ 188 Mi em VGV Abs: LB ) ’ s o sl




Q} O . MERCADO EM 12 MESES | Ref:2023Set  (Excluido MCMIV)
smousconns  ALPHAPLAN orulo

Unidades
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MERCADO EM 12 MESES
Unidades

Ref: 2023 Set

(Excluido MICMV)




‘7 @ o MERCADO EM 12 MESES Ref: 2023 Set (Excluido MCMV)
swousconns  ALPHAPLAN orulo

RS 668 M
RS 484 M | | RS 513 Mi
RS 372 M1
.roumvm.. . RS 27108 m. .
M 111

R$499M

Lancamentos
. m
oD om O g -

7.146 M :
RS 7.756 Mi N e.coin 7.3sto " 6Mi s 6.909 Mi N RS 6.845 M RS 7.009 Mi RS 6.843 Mi
— e~ . ] . ——
@ Estoque RS 7.201 M b R - R$6I4 M ~—@- RS 6.838 Mi
outubro novembro derembro janeiro fevereiro ] j jutho agosto setembro
2022
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MERCADO EM 12 MESES
VGV

Ref: 2023 Set

(Excluido MICMV)




‘7 : FORGAS NA OFERTA Ref:2023Set  (Excluido MCMV
SINDUSCON:-RS ALPHAPLAN@ orUIO cl:Jnidades ( )

® so @ Absorcio de Oferta




Q} O . FORCAS NA OFERTA Ref: 2023 Set  (Excluido MCMV)
SINDUSCON:-RS ALPHAPLAN orUIO VGV

) Absorgao de Oferta

dezembro I janeiro

Total de 298 302 297 294 289

Empreendimentos
RS 7.146 Mi RS 7.192 Mi .
./._,—‘\._ RS 6.909 Mi R$6.934Mi pseoasm RS 7-009Mi RS 6.843 Mi
RS 7.756 Mi RS 7.732 Mi —— _’__/—0-\._

. Estoque RS 7.201 Mi RS 7.320 mi = o @~ RS 6.838Mi
outubro novembro dezembro | janeiro fevereiro junho julho agosto setembro




" . DINAMICA VsO Por Tipologia Ref: 2023 Set % a.m.
o ALPHAPLAN@ orulo Unidades G

Numero de VsO Més VsO Média6 VsO Média
Dormitorios Atual Meses 12 Meses

Studio 19,1% 12,6% 11,1%
1 6,5% 8,7% 6,1%
4,7% 5,5% 4,7%

2
3 5,4% 6,0% 5,1%
4 1,9% 2,5% 3,8%




" . DINAMICA VsO Por Tipologia Ref: 2023 Set % a.m.
A ALPHAPLAN@ orulo VGV F S

Numero de VsO Meés VsO Média VsO Meédia
Dormitorios Atual 6 Meses 12 Meses

Studio 14,4% 8,7% 71,9%

1 4,4% 5,2% 3,8%
4,3% 4,7% 3,9%

2
3 4,9% 5,5% 4,9%
4 1,6% 1,8% 3,2%
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DINAMICA = VsO Por Bairro Ref: 2023 Set

ALPHAPLAN OrUIO Unidades Top 10 ¢/ mais estoque

Estoque Bairro VsO Més VsO Média VsO Média
Atual 6 Meses 12 Meses

721 Petropolis 5,9% 5,9% 4,9%
315 Cidade Baixa 4,0% 6,2% 71,7%
298 Menino Deus 12,5% 11.2% 7,8%
241 Passo da Areia 3,8% 4,3% 6,9%
227 Jardim Itu 0,0% 2,4% 3,6%
212 Bom Fim 11,7% 13,2% 7,5%
199 Moinhos de Vento 4,2% 5.9% 7,0%
192 Rio Branco 5,5% 13,6% 8,1%
172 Trés Figueiras 5,6% 6,9% 6,5%
162 Mont Serrat 3,6% 3,8% 3,.3%




DINAMICA | VsO Por Bairro
VGV Top 10 ¢/ maior. VGV.

Bairro VsO Més VsO Média6 VsO Média
Atual Meses 12 Meses

Ref: 2023 Set

‘> © orulo

SINDUSCON-RS ALPHAPLAN

v

R$ 1.187 Mi
R$ 551 Mi
R$ 497 Mi
R$ 373 Mi
R$ 365 Mi
R$ 348 Mi
R$ 305 Mi
R$ 211 Mi
R$ 202 Mi

Petropolis
Moinhos de Vento
Bela Vista
Rio Branco
Menino Deus

Trés Figueiras
Auxiliadora
Cidade Baixa

Tristeza

5,7%
3,2%
4,3%
2,9%
4,4%
3,3%
1,5%
2,5%
2,7%

5,6%
3,0%
3,2%
7,0%
4,5%
1,9%
2,2%
2,5%
1,8%

4,6%
3,4%
4,6%
4,1%
3,7%
5,4%
3,3%
4,3%
1,2%
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EStoque=Verticais/Horizontais Ref: Part% e
’ efs2023'Set :
PopStatusidoEmpreendimento Unidades

N/ S

smousconns  ALPHAPLAN 0I"U|0

ESTOQUE
Unidades

@ Langamento () EmConstrugio ) Pronto
4% -




N/ S

smousconns  ALPHAPLAN 0I"U|0

3.000 Mi
2.000 Mi
1.000 Mi

500 Mi

0 Mi

EStoque=Verticais/Horizontais
PopStatusidoEmpreendimento

ESTOQUE
VGV

‘I.ancmmo ‘ Em Construgao .Pmto

11%—
— 26%
37%
—63%

RS 372 Mi -1%

Ref32023:Set

Part% e
Unidades




‘7 @ EstoquelResidencialiVertical Part% e
(s)
. ESTOQUE PO EdIXashdesmziareaiprivatiVanesPor. Rer3202355et 2
smouscons  ALPHAPLAN orulo T Status do Empreendimento Precos (RS/m?)




‘7 @ EStoquelResidencialiVertical
~ ESTOQUE POrREaiXaspdermarareapprivativaresPor: Rets20231Set Part%
smouséonens ALEEAFLAIN orulo VGV StatusidolEmpreendimento

Anterlor  Atual

R$ 283 Mi RS 279 Mi

R$ 270 Mi RS 323 Mi

R$ 353 Mi R$ 339 Mi
Rs 419 Ml RS ‘120 Ml Rs 217 Mi RS 185 Mi

66285m* RS 640 Mi RS 613 Mi RS 288 Mi

R$ 444 Mi RS 451 My RS 288 Mi

86 a 100m*

101a130m? R$867Mi RS B56 Mi - R$ 159 Mi RS 435 M RS 203 Mi

131a180m? R$ 830 Mi R$ 925 Mi RS 720 Mi

>180m* R$2247Mi RS 2158 M RS 1.597 Mi

RS 6.353 Mi RS 6.264 Mi 0% @ Lancamento () EmConstrugio () Pronto




‘7 @ EStoquelResidencialivertical
. ESTOQUE Porbomitoriosie Reta202385et Unidades
PN PR A ATAN 0l"U|0 PoRStatusidolEmpreendimento




‘7 @ EStoquelResidencialivertical
. ESTOQUE POrDOMitoriosie Rer20231S€et
A s A AN 0f'U|0 PoRStatusidolEmpreendimento

Anterior  Atual  Variagido

RS 358 Mi RS 400 M

R$ 539 Mi  R$ 523 Mi

RS 1.263 Mi RS 1.267 Mi RS 667 Mi RS 493 Mi

RS 3.438 Mi RS 3.426 Mi RS 388 Mi RS 2.405 Mi RS 633 Mi

RS 755 Mi RS 748 Mi

RS 6.353 Mi RS 6.364 Mi




" @ e esinsnsa) Verdea Unidades e

. bor Faixas de m2 e e 2023 Ser
orUIO ESTOQUE PorEaixasideim=1e KNEIZUZSISET

2
RORNUMELOIAEIDOTITITOKIOS BECCOSIBo/)

SINDUSCON:RS ALPHAPLAN

Anterior Atual Variacdo

Até 30m? 629 6. -1% 17.385} 18.512
1 -
31a45m? 470 573 22% 15.266 | 14.420
46 a 55m? 662 65 -2% 13.151 ‘ 12.902
il | d
56 a esml 592 Q 1% 14,620 ; 12.896 11.695
66 a 85m? 723 694 -4% 34
7 388 3%
101a130m* 3 - “1% s
Precos Médios (RS/m?)
4795  4.870 2% ‘ 4D




orulo ESTOQUE ERPGHESEGSRERTE

SINDUSCON-RS ALPHAPLAN w“{w"n era &lh.’mﬂlﬁ!:“ﬂ'r

Anterior  Atual  Variagdo

RS 283 Mi RS 279 M -1% = i

Até 30m?

31245m? RS270Mi RS323Mi 20%

46 a 55m? RS353Mi RS339Mi  -4% [NV
56a685m2 RS419Mi RS420Mi 0% S

66 a 85m? RS640Mi RSHGI3MI -4% RS 462 Mi

| 862100m? "5 444 Mi  RS4STMI 1%

1%

1012 130m2 RS 867 Mi RS 856 M

1312180m2 RS 830 Mi RS 925Mi 1%

a !
g
:

>180m2 RS 2.247 Mi R$ 2,158 M1 -4% RS 1.394 Mi RS 746 Mi

RS 6.353 Mi RS 6.364 Mi 0% . ap

[ SN W e e e

@
2
&
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SINDUSCON:RS ALPHAPLAN

Top 10 Bairros - Estoque - Unidades

Bairro

Petropolis
Cidade Baixa
Menino Deus

Passo da Areia

Jardim Itu

Bom Fim

Moinhos de Vento

Rio Branco
Trés Figueiras
Mont Serrat

Demais Bairros 2.131

Total 4.870

Estoque ResidencialiVertical

ESTOQUE PORBAIfro

Top 10 Bairros - Estoque - Preco

Cristal
Moinhos de Vento
Bela Vista
Trés Figueiras
Jardim Europa
Auxiliadora
Praia de Belas
Rio Branco
Chacara das Pedras
Mont Serrat

Demais Bairros

Média Geral 13.799

Unidades e
Precos (RS/m?) e
VGV

Ref32023:Set

Top 10 Bairros - Estoque - VGV

Bairro vGv Part %

Petropolis R$ 1187 Mi  19%
Moinhos de Vento R$ 551 Mi 9%
Bela Vista R$ 497 Mi 8%
Rio Branco R$ 373 Mi 6%
Menino Deus R$ 365 Mi 6%
Trés Figueiras ~ R$ 348 Mi 5%
Cristal R$ 314 Mi 5%
Auxiliadora R$ 305 Mi
Cidade Baixa R$ 211 Mi
Tristeza R$ 202 Mi

Demais Bairros R$ 2.011 Mi

Total R$ 6.364 Mi 100%
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PORStatuSidolEmpreencimento

" (! 2’ VENDASEVErticaisyaHorZzontal Part% e Unidades
: VENDA RET2
Ol"Ul o S ef202355¢et

SINDUSCON:RS ALPHAPLAN




" VENDASEVErticasy/Atonzontdl )
@ orulo \"=\[P/AN Ref2202355¢et

smouscon.rs  ALPHAPLAN PORStatuSidolEmpreencimento

@ Lancamento () EmConstrucao [ Pronto

32% R
47% — s

R$ 23 Mi
VGV

300 M -

SRR enem RS 170 Mi

1

RS 106 Mi RS 15

100 Vi . . .

50 M-+~ - : : :
Mercado

Comercial

Part% e VGV




\eises leclelenalel\ ezl | DA
@ - VENDAS HOHEAIXISIASHTATEdIPLIVAUIVAIE Ref202315¢et >
swovsconns  ALPHAPLAN orvlo Unidades Por Status do Empreendimento H2UZS, Precos (R$/m?)

Até 30m? 16.221

31a45m* 17.553 ‘ 13.622

46 a 55m? 11.418

56 a 65m?

ﬁ
(M
-
=]

66 a 85m?

86 a 100m?

N
o

1012 130m?

Ny
o

131a2180m?

> 180m?

‘ Langamento . Em Construcéo ' Pronto P




‘} @ VendasiResidencialvertcal |
~ VENDAS Mo AIXASICIE eIV ativare """0):‘&"-“ P t%
swousconns  ALPHAPLAN orvlo S mt’\’ﬂ@i WEs LG NEIMZUZOISEL ar

VGV

Até 30m? RS 62 Mi RESIMI | RESME RS 4 M

31a45m? R$29Mi

46a55m* RS 16 MI

&
3
3

66 a 85m? RS 32 Mi REOMI REEM

g6atoom? > 3Mi

101a130m? PR3 29Mi

Wiatetin M

> 180m? RS 85 Mi

RS 364 Mi @ Lancamento () EmcConstrugao ) Pronto




" @ VendasiResidencialivVertical
. VENDAS PORDOritotioSie RetR2023156t Unidades
smousconrs  ALPHAPLAN oru l O PORStatuSIdOIEMpreehdiento

.l.ancamomo ‘EmComtmcio 'Promo




0 @ vendasirResidencialiVertical
< VENDAS PORDOLMITOLIOSIE Ref2023Set
smousconns ALPHAPLAN oru l O PoRStatusidoiEmpreencimento

VGV

RS 79 Mi

RS 32 Mi

RS 62 Mi RS32MI RS 20 Mi

R$ 177 Mi RS 41 Mi

RS 15 Mi

R$ 364 Mi




‘7 @ VENDAS wmmiuwww Unidades e Precos
: POREaIXasiemAareaIprivativafe BT 023158
e ALPHAPLAN orulo Por Nimero de Do o = b\.&:‘U’: AJ:M SASAS (Rslmz)

Até 30m? 156 16.377

31a45m? 14.506

46 a 55m? 27 11.700 | 9.493

56 a 65m? 49 12.793 | 11.111 | 11.457

vl
o
~J
—-
w —
[+ -]
-

66 a 85m? 39 1 9.195 |12.089)
86a100m? " 15.561) |
1012130m* Y 10525 |
131a180m*

> 180m? 17 17.087 | 20.892

Pregos Médios (RS/m?)

2o ®suic @ G @30
—

H
o




D n® o :
VENDAS HOREAIXISICEINIATEAITIVAUVAIE Refs2025:5et

SINDUSCON:-RS ALPHAPLAN orUIO WWWM&‘ N“lf‘lﬂﬂﬂ‘l;lﬂ“t‘

Unidades
Até 30m? RS 62 Mi

31a45m? RS 29 Mi

46 a 55m? RS 16 Mi RSOMI RS S Mi

56 a 65m? RS 35 Mi

2
=

66 a 85m? RS 32 Mi RS 15 Mi RS 13 Mi

geatoom: M

al

Tl 1012130m? R¥29Mi

131a2180m? RE21

> 180m? RS 85 Mi RS 70 Mi RS 15 Mi

it ®suic @ G @30
%

I
o




Q} © ) “ VGV, Unidades e
anobséonms ALPHAPLAN OrUIo VENZAS i DEIZUZOISEL Precos (RS/m?)

Top 10 Bairros - Vendas - VGV Top 10 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro Part % Bairro Unidades Part %

Petropolis [ 22% . Azenha 125 31%
Azenha i 14% : Petropolis 43 11%
Bela Vista i 8% p Menino Deus 42 10%
Menino Deus i 7% g Bom Fim 28 7%

Moinhos de Vento i 6% ; ::ardtiml I;indéia fg ::
CpRBgaR : entral Parque
Trés Flgu-elras : 5% Cidade Baixa 13 3%
Bom Fim 5%

Higienopolis 12 3%
Rio Branco | 4% g P2

Tristeza 1 3%
Jardim Lindéia i 4% Rio Branco 10 2%

Higiendpolis i : Trés Figueiras
Demais Bairros RS 78 Mi 21% : Demais Bairros

Total 364 Mi 100% . Total
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‘ ’ @ Langamentos Lancamentos por Finalidadeeiipo Ref: 2023 Set Part% e Unidades
\ JIti A A e . e
S —— ALPHAPLAN or'U I o Ultimos 12 meses ate a data dereferencia




‘7 Lancamentos por Finalidade e lipo :
s ALPHAPLAN© o‘r.u I o Langamentos Ultimos 12 meses ate'a data de referencia Ref: 2023 Set Part’% e VGV




Lancamentos ResidencialiVertical Part% e Unidades
@ . Langamentos | Porbormitorios Ref: 2023 Set
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN oru I O Ultimos 12 meses ate a datade referencia

4 Dorm 53 (1%)

3 Dorm 846 (23%)

~ Studio 1488 (41%)

2 Dorm 515 (14%)

1 Dorm 756 (21%)




Lancamentos Residencial Vertical
@ o Lancamentos Por Dormitorios Ref: 2023 Set Part% e VGV
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN oru I O Ultimos 12 meses ate'a data de referencia

4 Dorm R$ 464M (12%) /~ Studio R$ 585M (15%)

——1 Dorm R$ 397M (10%)

2 Dorm R$ 445M (11%)

3 Dorm R$ 2,038M (52%)




Por.Numero de Dormitorios

@ Llancamento ResidencialiVertical Unidades e Pregos
. Lancamentos Por Faixas de mZprivativa e REf: 2023 Set R o
: m
SINDUSCON-RS ALPHAPLAN o rU I o Ultimos 12'meses ate a datalde referencia ( S/ )

Até 30m?

31a45m?

46 a 55m?

56 a 65m?

66 a 85m? 12.973 | 10.830

86 a 100m? . 14.076 | 12.388

101a130m? 10.788 | 13.868

313 .
131a180m? 6 13.886

>180m? 5985 [ 15159 21.118

Pregos Médios (RS/m?)




&

lancamento ResidencialiVertical
@ Por Faixas de mZprivativa e

SINDUSCON-RS ALPHAPLAN

Até 30m?

31a45m?

46 a 55m?

56 a 65m?

66 a 85m?

86 a100m?

101a130m?

1312 180m?

> 180m?

vGv

R$ 611 Mi

RS 254 Mi

RS 95 Mi

RS 179 Mi

RS 219 Mi

RS 187 Mi

RS 475 Mi

RS 319 Mi

RS 1.563 Mi

RS 3.902 Mi

Langcamentos Ref: 2023 Set

d rU I o PoriNumero de/Dormitorios
Ultimos 12 meses ate'a data de referencia
RS 463 Mi RS 148 Mi

103 M RS 151 Mi

RS 157 Wi

RS 464 Mi
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