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Lançamentos Ref: 2023 Dez
Lançamentos Residencial Vertical
Por Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

Part% e 
Unidades

53%  
das unidades lançadas nos 
últimos 12 meses até dez23



Lançamentos Ref: 2023 Dez
Lançamentos Residencial Vertical
Por Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

Part% e VGV

66%  
do VGV lançado  

nos últimos 12 meses até dez23
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Lançamento Em construção Pronto

Vendas Residencial Vertical 
Por Dormitórios e Por Status do Empreendimento

655

442

859

2.205

331

4.492

VGV em Milhões R$

VENDAS Ref.: 2023 dez
Últimos 12 meses

VGV

das vendas 

das vendas 

24%

56%



até 30 m²

31 a 45 m² 

46 a 55 m² 

56 a 65 m² 

66 a 85 m² 

86 a 100 m² 

101 a 130 m² 

131 a 180 m² 

mais de 180m² 296
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94

217
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80

100

70

609

471

214

122

110

134

132

94

84

379

103

109

39

79

21

19

161

422

Lançamento Em construção Pronto

Vendas Residencial Vertical 
Por Faixas de m² área privativa e Por Status do Empreendimento

576

355

232

332

406

256

417

634

1.284

4.492

VENDAS Ref.: 2023 dez
Últimos 12 meses

VGV em Milhões R$

VGV

das vendas 43%



MERCADO EM 12 MESES (Excluído MCMV)Ref: 2023 Dez
VGV



Estoque Residencial Vertical
Por Faixas de m² área privativa e
Por Status do Empreendimento

Part%ESTOQUE Ref: 2023 Dez
VGV

>100 m² : 69% do estoque em VGV

>130 m² : 55% do estoque em VGV

>180 m² : 38% do estoque em VGV



ESTOQUE
Estoque Residencial Vertical
Por Domitórios e
Por Status do Empreendimento

VGVRef: 2023 Dez

3d : 60% do estoque em VGV



Lançamentos Ref: 2023 Dez
Lançamento Residencial Vertical
Por Faixas de m² privativa e
Por Número de Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

VGV

Até 30m² : 12% dos lançamentos em VGV 
                  13% das vendas

Até 45m² : 20% dos lançamentos em VGV 
                  21% das vendas

> 100m² : 63% dos lançamentos em VGV 
                  52% das vendas

> 130m² : 43% dos lançamentos em VGV 
                  43% das vendas

>180m² : 27% dos lançamentos em VGV 
                  29% das vendas



VSO POR FAIXA de M2  E TIPOLOGIA Ref.: 12 meses 2023 dez



CONSOLIDADOS DE  MERCADO - poa

6.868 unidades  

R$ 7.732 MM em VGV
297 empreendimentos

R$/m² médio: 13.169  

5.436 unidades  

R$ 5,1 bi em VGV 

4.387 unidades

R$ 3,9 bi em VGV 
    

Ref.: 2023 dez

2022 2021

6.686 unidades  

R$ 6.800 MM em VGV
346 empreendimentos

R$/m² médio: 11.730  

4.383 unidades  

R$ 3,9 bi em VGV 

3.630 unidades

R$ 3,7 bi em VGV 
    

(Excluído CVA)

+3%

+14%

+12%

+24%

+31%

+21%

+5%

+5%

+21%

+1%

+18%

+39%

+22%

+48%

Estoque Geral:

Vendas período: 

Lançamentos: 

5.110 unidades  

R$ 7.110 MM em VGV
308 empreendimentos

R$/m² médio: 13.791  

4.877 unidades  

R$ 4,8 bi em VGV 

3.174 unidades

R$ 3,4 bi em VGV 
    

2023
-26%

-8%

+5%

-10%

-6%

-28%

-13%

Como foi o ano de 2023…

BRA: -42%

BRA: -11%

BRA: +19%

BRA: +13%

BRA: fonte ABRAINC sobre MAP Brasil

Pós PandemiaEfeito  
mudança governo federal



MERCADO EM 12 MESES (Excluído MCMV)
Unidades

Ref: 2024 Fev



MERCADO EM 12 MESES (Excluído MCMV)
VGV

Ref: 2024 Fev



CONSOLIDADOS DE  MERCADO - poa

5.842 unidades  

R$ 6.909 MM em VGV
288 empreendimentos

R$/m² médio: 13.272  

947 unidades  

R$ 945 MM em VGV 

303 unidades

R$ 243 MM em VGV 
    

Ref.: 2024 fev

1trim23 1trim22

5.946 unidades  

R$ 6.482 MM em VGV
285 empreendimentos

R$/m² médio: 12.097  

1.211 unidades  

R$ 915 MM em VGV 

785 unidades

R$ 622 MM em VGV 
    

(Excluído CVA)

-2%

+7%

+10%

-22%

+3%

-61%

-61%

+9%

+31%

+6%

+13%

+2%

+82%

+39%

Estoque Geral:

Vendas período: 

Lançamentos: 

5.500 unidades  

R$ 7.220 MM em VGV
306 empreendimentos

R$/m² médio: 13.583  

800 unidades  

R$ 860 MM em VGV 

640 unidades

R$ 580 MM em VGV 
    

1trim24*
-6%

+5%

+2%

-16%

-9%

+111%

+139%

* estimativa dos dados de março24

Como está 2024…

Efeito  
mudança governo federal

Comparação base  
deprimida do 1trim23

Expectativa de 2024 lançar aquilo que deixou de lançar em 2023



Olhando pra frente 2024

Apesar de 
manutenção em 

longos períodos em 
patamar elevado, 
demonstra perda 

de força

Não faz parte da 
agenda do governo 

diminuir o gasto 
total, nem enxugar 

a máquina.  
Custo pesado!

Dão bons sinais de 
crescimento com uma 
balança em sensível 

melhora. Isso diminui 
o espaço para um dos 
mecanismos inflação

Governo não dá 
sinais de que irá 
reduzir carga de 

tributos. Ao 
contrário, anuncia 
sucessivos ajustes 

de alta

PolíHca não 
conseguirá reduzir, 

no curto prazo, 
juros ao de níveis 

passados

Anos anteriores 
foram de grandes 

volumes de saldo e 
está em nível 

controlado

Vem de níveis 
muito baixos e isso 
possibilita a chance  

de crescimento -  
mesmo que 
acanhado

Perdeu força no 
ano de 2023. 

Dependerá muito 
da trajetória de 

juros e do nível de 
renda da população

JUROS

FISCAL EXPORT

GOV 
MENOR

INFLAÇÃOEMPREGO

PIB 
CONSUMO 

INVESTIMENTO
FINANC 

IMOB

Ano de grandes desafios e ambiente não tão favorável à compra de imóveis

Perspectivas 
a partir de 

dez23

Monitoramento 
em 2024 abr

Médias mensais de cada ano (financiamento imob. em bi R$):
2020: 10,3
2021: 17,1
2022: 14,9
2023: 12,7
2024: 9,6

Médias mensais de cada ano 
(IPCA %a.m.):

2020: 0,37
2021: 0,80
2022: 0,47
2023: 0,38
2024: 0,62

Médias mensais de cada ano 
(necessidade de financiamento do setor público - %PIB):

2020: +5,46
2021: +3,86
2022: -1,61
2023: +0,29
2024: +2,25

Pandemia

Médias mensais de cada ano (exportação bi US$):
2020: 17,4
2021: 23,4
2022: 27,8
2023: 28,3
2024: 25,2

Médias mensais de cada ano 
(taxa de desocupação %):

2020: 13,5
2021: 13,5
2022: 9,5
2023: 8,0
2024: 7,6

Var% PIB 
(acum. 4t x 4t ano-1):

2020: -3,28
2021: +3,06
2022: +3,02
2023: +2,91

2024: -

Form. Bruta Capital Fixo
(acum. 4t x 4t ano-1):

2020: -1,75
2021: +11,34
2022: +1,09
2023: -3,00

2024: -

Consumo
(acum. 4t x 4t ano-1):

2020: -4,56
2021: +4,08
2022: +4,15
2023: +3,12

2024: -

Taxa de Juros - Selic 
(referencial dez x atual %a.a.):

2020: 2,00
2021: 9,25

2022: 13,75
2023: 11,75
2024: 10,75

Carga Tributária do Gov. Geral (Tesouro Nac. %PIB):
2019: 33,17
2020: 31,64
2021: 33,90

2022: -
2023: 32,44

2024: -

Perspectiva confirmada 
pelo monitoramento




