Regulamentacdo da Reforma Tributaria

CBIC

20 de agosto de 2024 ¢ Brasilia - DF

Nossos
pleitos

Garantir neutralidade
anunciada

1) Redutor de 60% para a
Construgéo, mercado
imobiliario de compra e
venda e 80% para locacéo.

2) Transicao adequada p/
novo sistema: preservar
equilibrio financeiro de
empreendimentos iniciados.

3) Regime de Caixa para Locagéo e
Construgé&o. Tributo devido no momento
do pagamento.

4) Reequilibrio Contratos
Administrativos de até 5 anos. Diminuir o
prazo de 90 para 60 dias. (§ 1°, do Art. 376)

5) Servicos de Engenharia e
Gerenciamento de obras reconhecidos
como atividades inerentes ao setor de
Construcgao.

6) RET Lote. Aplicacéo do regime tributario
para lotes no modelo existente para
incorporagao.

7) Regras claras para que
pessoas fisicas proprietarias
de imdveis ndo sejam
tributadas no aluguel e na venda
de imoveis.

8) Outras Reducdes de Base de
Calculo na Locacao de Imoveis
para neutralidade da atividade e
evitar aumento na carga tributaria.

9) Alteragéo na Lei do
Inquilinato: garantir a
possibilidade de repasse do hovo
tributo para o contratante.

PONTO DE
ATENGAO

NOSSO

PLP 108/2024. Exclusao dos dispositivos que alteram o fato gerador e a base de caculo do ITBI.
Contrariedade a jurisprudéncia do STJ e do STF. Disposi¢des ndo tratam da reforma do consumo.

DE REDUTOR
DA ALIQUOTA

principal pleito

0%

60% de redutor de aliquota para

manuten¢do da carga tributaria do setor e
evitar o aumento dos precos dos iméveis.

60% € o redutor de aliquota para manutengdo da carga,
suportado por estudos técnicos transparentes e
independentes, da Consultoria Tendéncias e da FM/Derraik.

60% para preservar carga tributaria sobre
0 Minha Casa Minha Vida e evitar o
desenquadramento de renda dos brasileiros.

REDUTOR DE 40% GERA AUMENTO DA CARGA

TRIBUTARIA E DO PREGO DA MORADIA

Aumento de carga o
com redutor o
em 40%

IMPACTO NA CARGA TRIBUTARIA
DA HABITACAO

» +15,4%

I

R$ 240 mil

Por faixa de preco, com IBS e CBS
embutidos e variagdo (em %)

M Tributag&o atual
M PL com redutor em 40%
© Aumento das Carga Tributéria

R$ 500 mil  R$ 1 milhdo R$ 2 milhdes

Calculo
contempla
Redutor Social
Lote (R$ 30mil).

Loteamentos: +68,67% natributacéo
Valor | * Antes dareforma: R$ 150 mil
Lote |« Depois da reforma: R$ 161 mil

)

Redutor em
40%
provoca
impactos
em todos
segmentos

Administragéo de Iméveis: +58,6% natributacdo
Impacta custo de moradia (locagdo ou condominio).

Intermediagdo de Imdveis: +55,12 % na tributag&o

Uma imobiliaria média atualmente é tributada no maximo
8,65% (se sujeicdo a 5% de ISS). Passara para 13,12%.

80%

am

Impactona +136,22 %
locacdo se redutor na tributagéo
ficarem 60% do aluguel

Locacéo
requer
redutor em

2 WA

inhne

Equilibrio
do Sistema

4

Imoveis de maior valor

viabilizam os de

interesse social. Comacs  ford
ﬁ 13,0%

_ Médio
Minha Casa 9,9%

Minha Vida
Alto
10,4%
* Percentuais

12,7%*
sobre o VGV.

QOutros Iméveis

87,3%6*

Atacar o déficit habitacional onerando carga
tributaria e precos dos iméveis da classe
média e alta ndo vai resolver o problema, pelo
contrario, causara retragdo do mercado.

Forcar reducéo de margens ja apertadas leva
asuspensao e/ou reducédo de investimentos
dos empreendimentos de amanha
comprometendo o ciclo virtuoso do setor onde
imoveis mais caros subsidiam iniciativas de
habitac&o social.

A demanda por imoveis cresce junto com a
populacédo. Se o setor for desestimulado a
investir por aumento de carga harisco do
crescimento dainformalidade e ilegalidade.
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Regulamentacéo da Reforma Tributéaria

Questionado pelo Senado o Ministério da Fazenda afirmou que regimes

especificos de carater técnico, ndo impactariam a aliquota geral
|

P Py.07 Tabela 2. Aliquotas-padrdo das com base no texto aprovado na Cdmara dos Deputados (%)
Zfl ‘ { Cendrio factivel Cendri rvador
a) Nota Técnica de Cenirio Descrigio - e

& cBS___IBs__ Total CBS___1BS__ Total
08 de agosto 2023 Cenario Base 695 1378 2073 738 1464 220
do Ministério da ASSESSORIA ESPECIAL

= Cendrio A + Aliquota reduzida de 50% para agropecudria e cesta basica 7,51 14,89 22,39 7,98 15,83 2381
Fazenda inclui DE COMUNICACAO SOCIAL Cendrio B + Aliquota reduzida de 50% para servigos de educagdo privada 7,61 1510 22,71 809 1605 2414
operagc')es com MINISTERIO DA FAZENDA Cendrio C +Aliquota reduzida de 50% para servigos de satde privada 7,82 15,51 2333 830 16,47 24,77
bens iméVeiS em Cendrio D + Aliquota reduzida de 50% para demais bens e servigos 7,95 15,76 23,70 843 16,72 2515
regime especifico

Cendrio E + redugdo da aliquota para 40% da aliquota basica 819 16,24 2443 869 17,23 25,92
de caréter técnico.

Cendrio F + Aliquota zero para metade da cesta basica 841 16,69 25,10 892 17,70 26,62

Aliquota-padrao da tributacdo do consumo de bens e servigos Cenério G + Demais favorecidos 853 1692 2545 905 1295 27,00

no ambito da Reforma Tributaria

TOTMTMON®>

b) A projecéo de tercarfeira, 8 de agosto de 2023 O Cenério Base apresentado na tabela corresponde ao cendrio em que ndo ha nenhum
impacto da tratamento diferenciado, exceto a manutengdo do SIMPLES Nacional e do tratamento
q ~ Esta nota apresenta as estimativas do Ministério da Fazenda para as aliquotas-padrio dos . 3 Py :

tributaG8o NO SELOr | novos tibutos sobre o vator sdicionado criados no &mbito da reforma da tibutaco do favorecido a Zona Franca de Manaus, além dos regimes especificos de tributacdo de cardter
imobiliario consumo (PEC 45/2019, da Camara dos Deputados): o Imposto sobre Bens e Servicos (185) e a técnico, a saber: combustiveis e lubrificantes, servigos financeiros, operages com bens

~ Contribuigio sobre Bens e Servicos (CBS). Para que o impacto da reforma seja mais bem . - i % ; " 5
pressupde a compreendido, a nota estd estruturada em trés tens que tratam: a) da descrigéo das principais | [ IMGVes, planos de assisténcia a satde, concursos de prognésticos, operagdes de sociedades

~ mudancas introduzidas pela reforma, no que diz respeito ao seu impacto sobre a aliquota : N 2 :
manutencéo da incidema sobre 0 consummo de bent & senvas ) d calout da aligucta-pto st nedente | | COOPErativas e compras governamentais. De modo geral, as hipdteses consideradas para a
carga tributaria sobre o consumo de bens e servios; e c) das estimativas das aliquotas-padréo que resultardo projecdo do impacto desses regimes especificos de tributagdo pressupdem a manutengdo da
da adocdo do novo modelo de tributacdo. Uma nota técnica que apresenta em maior detalhe a

atual. metodologia utilizada & apresentada em anexo. arrecadagdo atual sobre os bens e servigos tributados por esses regimes especificos.

FM /D k C(aPrlgsa/gorigllr.\:gqaszLérgrfi?aechgiét:;a Carga
Nossa — ezral 2,36 % e De acordo com a
ados Reals de 0,
C ar a a‘t u al Empreendimentos + ‘ 8,05% Média carga atual 8,11%,
Imobiliarios. 5 69 % s ter redutor de
CargalT’nbulénaoMédia ’estﬂios al iquota menor que
_ e 06 Fomaceaoes s =\ 60%aumentaa
Dois estudos com — 8,11% ! cargatributariados
N /

Aliquota Efetiva Carga

diferentes Tendénclgqs sobre a Receita Tributéria - - imdveis, com
metodologias consuiens 1,32% foul s consequente

. tributaria
Dados de pesquisas
apontam para carga conduzidas pelo IBGE. + =) 817% atual aumento de pregos
atual quase idénticas. Aliquota efetiva + Residuo 6.85% parao comprador.

Tributério.

Residuo Tributério

amplamente reconhecida por sua expertise no

60% f| cam ant| d aa Cal’g a mercado imobili&rio e de pesquisas.

VALORES EM R$ MIL MCMV Compacto Standard Médio Alto Luxo Luxo+ total
Participagéo faixa no mercado 12,70% 22,50% 13,00% 9,90% 10,40% 15,20% 16,30% 100%
i Valor do imével (R$) R$ 239,00 R$ 439,00 R$ 47600 R$ 840,00 R$ 1.21900 R$ 2.147,00 R$  5.370,00
@  Custodo Terreno (%) e (R) &% R$ 1910 10% R$ 4390 10% R$ 47,60 10% RS 84,00 12% R$ 14630 15% R$ 32210 20% R$  1.074,00 Eid;&%
@  Redutor Socil (RS) R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 RS 100,00 R$ 10000  mantém
@  Valor excluindo custo terreno e aplicando Redutor Social R$ 11990 R$ 29510 R$ 32840 R$ 65600 R$ 97270 R$ 172500 R$  4.196,00 arﬁgé?;
>€) Base de Calculo (c/ excluso tributos da prépria base) R$ 107,80 R$ 26530 R$ 29520 R$ 58970 R$ 87440 R$ 155050 R$  3.771,70  tributaria
W Aliquota Especifica (%) 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% atual
@  Total Imposto Pago (RS) R$ 1210 R$ 2980 R$ 3320 R$ 6630 RS 9840 RS 17440 RS 42430
@  cargaTributéria com Redutor de 60% 5,3% 7,3% 7,5% 8,6% 8,8% 8,8% 8,6% 7,8%
@ cargaatual 6,4% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 7,8%

60% € o redutor médio que atende o setor. Sabemos que poderdo haver As bases de dados utilizadas referem-se & médias ponderadas de informagdes setoriais (Empresas de capital aberto e
variaveis a depender da realidade empresa, modelo de negécio, tipo e fechado e banco de dados da BRAIN coletados em 319 cidades). Por tal razdo podem ter resultados diferentes de
localizagdo do empreendimento. acordo com as particularidades de cada empreendimento.

DemOnStra(;&NlO de que Com ‘ BRAIN Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica, empresa

Estudo contempla valor de Amostra O residuo tributario calculado no Aliquota Especifica do Apesar do célculo matematico que chegou em 57,55%
lancamento da unidade analisada: 319 sistema atual sera aproveitado via estudo de 11,25% defendemos o redutor de 60% em funcéo de possiveis
imobiliaria em 2023, por municipios crédito na nova sistematica, portanto a refere-se a redutor em aumentos de custos em nossas cadeias de produgéo (insumos e
padrdo de imével, e a brasileiros (102 aliquota de equilibrio proposta pelo 57,55% razao servigos) aplicados aos diversos modelos de negdcios,
representatividade desses milhdes de setor contempla o matematica para relacionamento com fornecedores, tipos de empreendimentos e
padroes. pessoas). célculo desse residuo. neutralidade. aplicagdes regionais.

Board Projeto Reforma Tributaria CBIC Entidades Associadas
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