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Lançamentos
Lançamentos Residencial Vertical
Por Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

Part% e 
UnidadesRef: 2024 Dez

Lançamentos Ref: 2023 Dez
Lançamentos Residencial Vertical
Por Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

Part% e 
Unidades



Lançamentos
Lançamentos Residencial Vertical
Por Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

Part% e VGVRef: 2024 Dez

Lançamentos Ref: 2023 Dez
Lançamentos Residencial Vertical
Por Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

Part% e VGV



Lançamentos Ref: 2023 Dez
Lançamento Residencial Vertical
Por Faixas de m² privativa e
Por Número de Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

VGV

Até 30m² : 12% dos lançamentos em VGV 
                  13% das vendas

Até 45m² : 20% dos lançamentos em VGV 
                  21% das vendas

> 100m² : 63% dos lançamentos em VGV 
                  52% das vendas

> 130m² : 43% dos lançamentos em VGV 
                  43% das vendas

>180m² : 27% dos lançamentos em VGV 
                  29% das vendas



Lançamentos
Lançamento Residencial Vertical
Por Faixas de m² privativa e
Por Número de Dormitórios
Últimos 12 meses até a data de referência

VGVRef: 2024 Dez

Até 30m² : 23% dos lançamentos em VGV 
                  13% das vendasAté 45m² : 27% dos lançamentos em VGV 

                  19% das vendas

> 100m² : 56% dos lançamentos em VGV 
                  56% das vendas

> 130m² : 42% dos lançamentos em VGV 
                  44% das vendas

>180m² : 31% dos lançamentos em VGV 
                  30% das vendas
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Lançamento Em construção Pronto

Vendas Residencial Vertical 
Por Dormitórios e Por Status do Empreendimento
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VENDAS Ref.: 2024 dez
Últimos 12 meses

VGV

das vendas 

das vendas 

13%

62%

655 -9%

442 -24%

859 -11%

2.205 +5%

331 +47%

4.492 -0%

VGV em Milhões R$
2023 2024var.23/24



até 30 m²

31 a 45 m² 

46 a 55 m² 

56 a 65 m² 

66 a 85 m² 

86 a 100 m² 

101 a 130 m² 

131 a 180 m² 

mais de 180m² 354
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Lançamento Em construção Pronto

Vendas Residencial Vertical 
Por Faixas de m² área privativa e Por Status do Empreendimento

607

217

151
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402

321

555

634

1.352

4.490

VENDAS Ref.: 2024 dez
Últimos 12 meses

VGV em Milhões R$

VGV

das vendas 44%

576 +5%

355 -39%

232 -35%

332 -24%

406 -1%

256 +25%

417 +33%

634 0%

1.284 +5%

4.492 -0%

2023 2024var.23/24
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VsO Médio

VsO médio anual x % Lançado (VGV) x Tamanho do estoque (part% VGV)
Por Faixas de m² área privativa

VsO Médio anual VGV

% lançado sobre VGV

Ref.: 2024 dez
Últimos 12 meses
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dez2023DINÂMICA % a.m.
VGV

VsO Por Tipologia
Residencial Vertical

Ref: 2024 Dez



MERCADO EM 12 MESES (Excluído MCMV)
VGV

Ref: 2024 Dez



FORÇAS NA OFERTA (Excluído MCMV)
VGV

Ref: 2024 Dez



FORÇAS NA OFERTA – Média Móvel 6M (Excluído MCMV)
VGV

Ref: 2024 Dez



Estoque Residencial Vertical
Por Faixas de m² área privativa e
Por Status do Empreendimento

Part%ESTOQUE Ref: 2023 Dez
VGV

>100 m² : 69% do estoque em VGV

>130 m² : 55% do estoque em VGV

>180 m² : 38% do estoque em VGV



Estoque Residencial Vertical
Por Faixas de m² área privativa e
Por Status do Empreendimento

Part% e VGVESTOQUE
VGV

Ref: 2024 Dez

>100 m² : 67% do estoque em VGV

>130 m² : 52% do estoque em VGV

>180 m² : 37% do estoque em VGV



ESTOQUE
Estoque Residencial Vertical
Por Domitórios e
Por Status do Empreendimento

VGVRef: 2023 Dez

3d : 60% do estoque em VGV



ESTOQUE
Estoque Residencial Vertical
Por Domitórios e
Por Status do Empreendimento

VGVRef: 2024 Dez

3d : 58% do estoque em VGV



MERCADO EM 12 MESES (Excluído MCMV)
Unidades

Ref: 2024 Dez



MERCADO EM 12 MESES (Excluído MCMV)
VGV

Ref: 2024 Dez



DINÂMICA % a.m.
Unidades Ref: 2024 DezVsO Por Faixa e Tipologia

Residencial VerticalVGV



CONSOLIDADOS DE  MERCADO - poa Ref.: 2023 out(Excluído MCMV)CONSOLIDADOS DE MERCADO-POA (Excluído MCMV)Ref: 2023 Dez



CONSOLIDADOS DE MERCADO-POA (Excluído MCMV)Ref: 2024 Dez



CONSOLIDADOS DE  MERCADO - poa Ref.: 2024 dez(Excluído CVA)

2023 2022

-26%

-8%

+5%

-10%

-6%

-28%

-13%

+3%

+14%

+12%

+24%

+31%

+21%

+5%

4.802  
6.885

305
R$/m² médio: 14.184  

unidades 4.490  
R$ bi em VGV 4,8 

unidades 2.848
R$ bi em VGV 2,6 

    

2024

-6%

-3%

+3%

-8%

0%

-10%

-24%

unidades
R$ MM em VGV

empreendimentos

2021 2020

6.868 
7.732 

297 
13.169

5.436  
5,1

4.387
3,9

5.110
7.110

308 
13.791

4.877  
4,8

3.174
3,4

Estoque Geral:

Vendas período: 

Lançamentos:  3.630 
3,7     

6.686
6.800

346
11.730

4.383 
3,9

6.384
5.617

342
11.658

3.705 
2,8

 2.980 
2,5     

+5%

+21%

+1%

+18%

+39%

+22%

+48%

   Houve idêntico consumo geral de VGV de 2023 para 2024. Movimento no qual os Studios mantiveram melhor média de VsO anual (7,5%), com pequena 
diminuição do ritmo visto em 2023 (24% de part para 21%). 

   Já as unidades de 3 & 4 dorm, com a maior participação no estoque geral (62%), mesmo com um VsO pouco abaixo do mercado (5% contra 5,8% do 
mercado), apresentaram aumento na participação de vendas de 2023 para 2024 (56% para 62%). 

  2024 foi um ano de redução relevante no nível de lançamentos (3,4 bi em 2023 para 2,6 bi em 2024) o que ensejou um consumo geral do estoque na 
ordem de 3%. 

   Na série de 5 anos, o volume de lançamentos '24 é idêntico (nominalmente) ao de ’20 (o mais baixo da série). 

   Ao mesmo tempo que o volume de unidades em estoque em dez24 é menor da série (entre os meses de fechamento em cada ano). 



Olhando pra frente 2025

Apesar de 
manutenção em 

longos períodos em 
patamar elevado, 
demonstra perda 

de força

Não faz parte da 
agenda do governo 

diminuir o gasto 
total, nem enxugar 

a máquina.  
Custo pesado!

Dão bons sinais de 
crescimento com uma 
balança em sensível 

melhora. Isso diminui 
o espaço para um dos 
mecanismos inflação

Governo não dá 
sinais de que irá 
reduzir carga de 

tributos. Ao 
contrário, anuncia 
sucessivos ajustes 

de alta

PolíHca não 
conseguirá reduzir, 

no curto prazo, 
juros ao de níveis 

passados

Anos anteriores 
foram de grandes 

volumes de saldo e 
está em nível 

controlado

Vem de níveis 
muito baixos e isso 
possibilita a chance  

de crescimento -  
mesmo que 
acanhado

Perdeu força no 
ano de 2023. 

Dependerá muito 
da trajetória de 

juros e do nível de 
renda da população

JUROS

FISCAL EXPORT

GOV 
MENOR

INFLAÇÃOEMPREGO

PIB 
CONSUMO 

INVESTIMENTO
FINANC 

IMOB

Ano de grandes desafios e ambiente não tão favorável à compra de imóveis

Retomou pressão 
em diversos 

setores produHvos 
e aHngiu 

diretamente os 
consumidores

Não faz parte da 
agenda do governo 

diminuir o gasto 
total, nem enxugar 

a máquina.  
Custo pesado!

Reduziu no início de 
2025 e pode indicar 
um grande risco para 
mais um instrumento 

de regulação da 
inflação

Governo não dá 
sinais de que irá 
reduzir carga de 

tributos. Ao 
contrário, anuncia 
sucessivos ajustes 

de alta

PolíHca monetária 
perdeu o controle 

sobre o 
instrumento juros e 

o uHliza somente 
para financiar o 
rombo público

Nível controlado

Mantém 
crescimento 

acanhado  
(0,2% 4t24)

Acesso ao crédito para o 
consumidor está muito 

caro e de diecil 
contratação. A elevação 
dos juros ultrapassou o 

rendimento familiar

JUROS

FISCAL EXPORT

GOV 
MENOR

INFLAÇÃOEMPREGO

PIB 
CONSUMO 

INVESTIMENTO
FINANC 

IMOB

jan2025jan2024




