PANORAMA DO
MERCADO IMOBILIARIO

PORTO ALEGRE

S
€, sinbuscon-rRs orulo ALPHAPLANU

intehgéncia em pesquisas




@ Lancamentos Residencial Vertical Part% e
€, sinouscon-rs  ALPHAPLAN — OFUIO Lancamentos | oiocraioncs Ref: 2024 Dez Unidades

Ultimos 12 meses até a data de referéncia

©

s ALPHAPLAN orulo

4 Dorm 50 (2%) toom e

3 Dorm 957 (31%)

Lancame|
Lancamentos [§E
Ultimos 1

-~ Studio 830 (27%)

3 Dorm 510 (19%)

2 Dorm 489 (16%) 1 Dorm 793 (26%)

Studio 1.458 (53%
2 Dorm 398 (15%) P (33%)

1T Dorm 316 (12%)



Lancamentos Residencial Vertical

€) sINDUSCON-Rs ALPHAPMN@ orulo Lancamentos [ O5EOIItONOS Ref: 2024 Dez Part% e VGV

Ultimos 12 meses ate a data de referencia

4 Dorm R$ 233 Mi (9%)
Studio R$ 549 Mi (22%)

©)

(] i ]
: Lancamentos P itor Ref: 2023 Dez Part% e VGV
y ALPHAPLAN OI"UlO 5 Ultimosii2imesesiateraldataideireferencia

4 Dorm R$ 219 Mi (7%) -\ /~Studio R$ 333 Mi (10%)

1 Dorm R$ 419 Mi (13%)

1 Dorm
R$ 177 Mi (7%)

2 Dorm R$ 401 Mi (12%)

"3 Dorm R$ 1.968 Mi (59%)

2 Dorm R$ 373 Mi (15%)

3 Dorm R$ 1.124 Mi (46%)




" @ Langalpento Reside!\cia.l Vertical
. Lancamentos PorEaixas de'm: privativare Ref: 2023 Dez
smousconns  ALPHAPLAN orulo s

Por Numero de Dormitorios
Ultimos 12 meses ate a data de referencia

VGV

, _ . Até 30m?: 12% dos lancamentos em VGV
Até 30m? RS 405 Mi RS 257 Mi RS 148 Mi 13% das vendas

. . Até 45m? : 20% dos lancamentos em VGV

31a45m?

46a55m2 R3121Mi R$81Mi RS...

66 a85m2 R$ 260 Mi RS 204 Mi RS 52 ...

86 a 100m? R$ 126 Mi RS 66 Mi RS 58 Mi

R$ 682 Mi >100m?2 : 63% dos lancamentos em VGV
101a130m? 52% das vendas

RS 519 Mi > 130m?2 : 43% dos langamentos em VGV
131a180m? | 43% das vendas

>180m2 R$ 906 Mi RS 686 Mi RS 219 Mi

>180m?2 : 27% dos lancamentos em VGV

R$ 3.339 Mi ' Studio . 1D . 2D ' 3D . 4D 29% das vendas




Lancamento Residencial Vertical
Por Eaixas de'm: privativare

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN § drUIO Langamentos Por Numero de Dormitorios

VGV

Até 30m? RS 582 Mi
31a45m? RS 120 Mi

46 a 55m? R$ 18 Mi

56 a 65m? R$ 42 Mi

66 a85m2 RS 231 Mi

101a130m? ol

131a180m? RS 226 Mi

>180m?2 RS 735 Mi

R$ 2.456 Mi

Ultimos 12 meses ateé a data de referencia

Até 45m? : 27% dos langcamentos em VGV
19% das vendas

Ret: 2024 Dez

RS 78 Mi

Até 30m? : 23% dos lancamentos em VGV
13% das vendas

>100m2 : 56% dos lancamentos em VGV
56% das vendas

> 130m? : 42% dos lancamentos em VGV
44% das vendas

RS 233 Mi

>180m?2 : 31% dos lancamentos em VGV
30% das vendas




Vendas Residencial Vertical Ref.: 2024 dez

€) SINDUSCON-RS  ALPHAPLAN orulo Por Dormitorios e Por Status do Empreendimento Ultimos 12 meses

VGV em Milhoes R$

2023 var.23/24 2024
655  -9% 598 Studios Al 13% das vendas
442 -24% 336 1dorm
859 -11% 761 2dorm
2.205 +5% 2307 3 dorm 1.188 611
62% das vendas
331 +4T% 488 \
i M Lancamento .. Emconstrucdo M Pronto
‘ 0 600 1200 1800 2400 3000

4.492 -0% 4.490



Vendas Residencial Vertical Ref.: 2024 dez
Por Faixas de m? area privativa e Por Status do Empreendimento

e, - O orulo -
€) SINDUSCON-RS ALPHAPLAN Ultimos |2 meses

VGV em Milhoes R$

2023 var.23/24 2024
576 +5% 607 até 30 m? ( :E
355 -39% 217 31 a 45 m?2
232 -35% 151 46 a 55 m?2
332 -24% 251 56 a 65 m?2
406 -1% 402 66 a 85 m?2
256 +25% 321 86 a 100 m?
417 +33% 555 101 a 130 m?2
634 0% 634 131 a 180 m? 3 um 44% das vendas
1.284 +5% 1.352 mais de 180m?2 69; 354

4.492 -0% 4.490 B Pronto

@ Lancamento = Em construcao



VsO medio anual x % Langado (VGV) x Tamanho do estoque (part% VGV)
Por Faixas de m? area privativa

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ drUIO

Cvemoimave
B | L ----------------------------------
e ——————
a— e 0 = 2@
S e - = = S ER — E

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

% lancado sobre VGV

VsO Médio

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32



VsO medio anual x % Langado (VGV) x Tamanho do estoque (part% VGV)
Por Tipologias

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo

e e . gt

6,5 """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" .' "."i".'"."'. """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

VsO Médio

% lancado sobre VGV

6 8,75 11,5 14,25 17 19,75 22,5 25,25 28 30,75 33,5 36,25 39 41,75 44,5 47,25 50



@ orulo DINAMICA | VsO Por Tipologia Rets2024°Dez 7 a.m.

€@, SINDUSCON-RS ALPHAPLAN
o VGV Residencial Vertical

Numero de VsO Mes VsO Media 6 VsO Media 12
Dormitorios Atual Meses Meses

Studio 10,7% 1,2% 1,5%
1 1,6% 3,3% 3,2%
3,1% 3,2% 4,9%

2
3 1,4% 3,2% 5,0%
£ 8,2% 3,8% 4,4%




@ orulo MERCADO EM 12 MESES Ref: 2024 Dez  (Excluido MCMV)

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN
VGV

' Lancamento . Em Construcgao . Pronto

89 6%

janeiro fevereiro outubro novembro dezembro




©® srulo FORGAS NA OFERTA | Ref:2024 Dez  (Excluido MGMV)
VGV

®vso @10 P avsorgao de Oferta

g SINDUSCON-RS ALPHAPLAN

3. 1%

3,6%

-
13%

0.3% -

janeiro fevereiro margo abril i junho julho agosto setembro outubro novembro
2024

Total de 303
Empreendimentos

RS 6,6 Bi RS 6.6 Bi RS 6,5 Bi RS 6.5 Bi RS 6.3 Bi RS 6.3 Bi il R$ 6,3 Bi

) Estoque




@ orulo FORCAS NA OFERTA - Média Movel 6M | Ref:2024 Dez (Excluido MCMV)

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN
VGV

4 so

- vso

" Absorcao de Oferta

6%

4%

Gon

: 3,5%
m—-—-“--.‘ e

2.2%

.
B

janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro
2024
Total de 308 306 303 301 298 297 297 306 310 292 309 305
Empreendimentos
R$ 6,8 Bi -
R366BI  pe65Bi RS 64Bi RS 6,4 Bi R$ 6,4 Bi
® Estoque RS 7.0 Bi R$ 7,0 Bi RS 7.1 Bi RS 7.1 Bi RS 7.0 Bi s pepsyns

janeiro fevereiro marco abnil maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro

2024



" @ EStoquelResidencialivertical
. ESTOQUE PoriEaixasydermarareasprivativase ReftZ0Z235Ib ez
smouscon-rs. ALPHAPLAN orulo VGV PoEStatusSidolEmpreendirmento

RS 231 Mi R$ 221 Mi

R$ 317 Mi RS 280 Mi

R§333Mi R$316MIi -5% RS 208 Mi R...

seaesm: R$367Mi RS 319 Mi

66a85m? RS607Mi RS571Mi -6% RS 267 Mi RS 271 Mi

86 2 100m? R§461Mi RS 410Mi -11% RE24B M RS 1...

101a130m* R$ 1.016 Mi RS 942 Mi IR ReSTR AW iAo >100 m2 : 69% do estoque em VGV

131a180m? R$ 1.152 Mi RS 1.132 Mi sodeidiloce R$ 589 M RS 183 e >130 m2: 55% do estoque em VGV

>180m? R$ 2421 Mi RS 2563 Mi RS 205 Mi RS 1.973 Mi RS 385 Mi

>180 m2: 38% do estoque em VGV

R$ 6.905 Mi RS 6.755 Mi . Lancamento ‘ Em Construcao . Pronto




@ EStoquelResidencialivertical
g T CRELEE AP AN orulo ESTOQUE Por Faixas de m2 area privativa e Refi 2024 Dez Part% e VGV
VGV PoriStatus do’ Empreendimento

Varlacso

Até 30m? RS 260 Mi RS 307 Mi 18%

31a45m?* RS 277 Mi R$ 267 Mi

46 a 55m? R$232Mi  R$ 215 Mi

56a85m? RO 351 Mi R$ 341 Mi R$ 185 Mi

66a85m? N5 546 Mi RS 561 Mi RE240ME RS 209 M

R$439Mi R$ 414 M R$ 244 Mi

86 a 100m?
101a130m2 R$ 977 Mi RS 975 Mi LA >100 m2 : 67% do estoque em VGV

>130 m2: 52% do estoque em VGV

131a180m2 RS 990 Mi RS 950 M1  -4%

>180m2 R$2.168Mi RS 2328Mi1 7% RS 668 Mi

>180 m2: 37% do estoque em VGV
R$ 6.239Mi RS6358Mi 2% ‘ Lancamento . Em Construcao ‘ Pronto




‘? @ EStoquelReSiencialiVertical
- ESTOQUE Porbomitoriosie Ref2023 ez
SINDUSCON-RS ALPHAPEAN orUIO Por Status do Empreendimento

Anterior Atual

R$ 355 Mi RS 330 Mi Studio

R$ 488 Mi RS 451 Mi 1D _
R$ 1.204 Mi RS 1.101 Mi 2D 3d : 60% do estoque em VGV

R$ 3.941 Mi R%4.075 Mi RS 723 Mi R$ 2.627 Mi RS 725 Mi

R$ 918 Mi RS 798 M

R$6.905Mi RS 6.755Mi -2%

@ Langamento () EmcConstrugio ) Pronto




EstoquerResidencialivertical

€} SINDUSCON-RS ALPHAPLAN@ orulo ESTOQUE PORDOMItoLiosie Refs 2024 Dez

PonStatusidoiEmpreendimento

Anterior Atual Variacao

R$398 Mi RS 434 Mi 9%  Studio

R$ 394 Mi  R% 367 Mi 1D

3d : 58% do estoque em VGV

R$ 3.653 Mi RS 3.673 Mi 3D R$ 565 Mi RS 2.259 Mi RS 849 MG

RS 6.239 Mi RS 6.358 Mi

. Lancamento . Em Construgao . Pronto




@ orulo MERCADO EM 12 MESES Ref: 2024 Dez (Excluido MIGMYV)

g SINDUSCON-RS ALPHAPLAN
Unidades

Total de
Empreendimentos

@ Total de Vendas

5.613

5.089
janeiro fevereiro i i ] J setembro outubro novembro dezembro




@ orulo MERCADO EM 12 MESES Ref: 2024 Dez (Excluido MEMYV)

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN
VGV

Total de
Empreendimentos

R$ 523 Mi m
R$ 391 Mi RS 428 Mi B RS 414 Mi
@ Total de Vendas RS 325 Mi ' R$ 292 Mi
- .
-

r.zm
RS 583 Mi
| R$ 303 Mi |
RS 227 Mi
RS 151 Mi RS 152 Mi Jl RS 147 Mi | R$117M|
— e - -
b s

._——"\‘ R§6.567Mi R56486Mi RS 6.467 Mi RS 6267 Mi RS 6.346 Mi R$ 6.554 Mi RS 6.259 M RS 6.885 Mi
R$ 7.098 Mi K> 7-293 Mi RS 6.611 Mi RS 6.725 M

janeiro fevereiro margo abril i junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro
2024




@ orulo DINAMICA | VsO Por Faixa e Tipologia Ref- 2024 Dez
VGV Residencial Vertical

VsO por Faixas de m* - VGV VsO por Tipologia - VGV

aixasdem anc. enda stoque s édio umero de anc. enda stoque 3 édio
Fai d Z VGV Lan¢. VGV Venda VGV Estoq VsO Médi N d VGV Lan¢. VGV Vend VGV Estoq VsO Meédi
% Part % Part. % Part. Anual VGV Dormitorios % Part % Part. % Part. Anual VGV

-~

. até 30m° 22% 14% 4% - Studio 21% 13% 6% -

.de 31 a45m° 4% 1 Dorm 1% 1% 6%

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN

.46 a 55m° % 2 Dorm 15% 17% 18%
. 56 a 65m° 7o 3 Dorm 51% 28%
.66 a 85m° % %o ) 4 Dorm 11% 11%
. 86 a 100m°

. 101 a 130m° 14%

. 131 a 180m° 11%

. mais de 180m?* 31% 30%




N4

O,

ALPHAPLAN orulo

SINDUSCON-RS

5.463 anterior
5.465 média 6m
5.699 média 12m

Estoque Geral: 5.7 710 unidades
RS 7.421 Mi VGV anterior R$ 7‘170 Mi em VGV

R$ 7.032 Mi VGV média 6m
VGV meédia 12m i
308 empreendimentos
R$/m* médio: 13.791

RS 7.045 Mi

CONSOLIDADOS DE MERCADO-POA

Ref: 2023 Dez (Excluido MGMYV)

< Tipo Qtde R$/m?* VGV

Horizontal 235
Vertical
Comercial 270

Residencial 4.605

3 Estoque - Unid.

36% 13% - 26%

61%

Estoque - VGV

12%

8.323 R$ 208 Mi

14.539 RS 207 Mi
14.008 RS 6.755 Mi

) 53%

0.1% . Pronto O Em Constr. . Lancamento
variacao
=,
4 374 unidades 84% do total
391 anterior R$ 445 Mi em VGV 91% do total
461 media 6m Residenciais Verticais
406 meédia 12m o : > - .
O
” L
VQ“daS dO mes. 443 ur“dades % Total Unid.  13%  26%  34%  25% 3%
SRESS N a) sntaito) %1:3l \:Gv 1752608 11459;9 12239:6 1:12939 2;82923
R$ 426 Mi média VGV 6m . m . - - - -
RS 397 Mi média VGV 12m R$ 486 Mi em VGV \ - — /
4 4 Unidades R VGV =
- . Més -6 12 Més -6 12
332 'a::;::;osrm Anterior Meses Meses Anterior Meses Meses
Pl el VsO: | 81% 66% 7.8% 67% 6,6% 53% | 58%) | 54%
Lancamentos més: unidades
C . LsO: | 00% 7.9% 55% 43% || 00% 7.8% 47% | 3.9%
RS 583 Mi VGV anterior
RS 347 Mi  média VGV 6m - .| 81% -12% 23% 2,3% 6,6% -25% 11% 1,5%
RS 286 Mi média VGV 12m R$0Mi em VGV . Abs: i i y G i ’ a4




@ orulo

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN

CONSOLIDADOS DE MERCADO-POA

Ref: 2024 Dez (Excluido MCMYV)

anterior
média bm
4828 média 12m

Estoque Geral: 4.802 unidades
RS 6.725 Mi VGV anterior R$ 6.885 Mi em VGV

4.683
4.601

RS 6.506 Mi VGV média 6m
RS 6.630 Mi VGV média 12m

i Tipo Qtde R$/m? VGV

Horizontal 278 4.738 RS 264 Mi
Vertical
Comercial 219 16.684 RS 264 Mi

Residencial 4.305 14.601 RS 6.358 Mi

Estoque - Unid.

11%

Estoque - VGV

359% 14% qﬂ%

305 empreendimentos ! J sa%  95%
R$/m? médio: 14.184
0.4% . Pronto ‘ Em Constr. ‘ Lancamento
variagao
R
464 unidades 95% do total
P e RS 581 Mi em VGV 98% do total
‘;2‘1 "“:’gfa ?g‘ Residenciais Verticais
meaia m
= 4 8 6 S Studio 1 2 3 4
Vendas do mes: unidades wTotalUnid.  48% 4%  21%  25% 2%
, , % Total VGV 16% 2% 14% 52%  16%
R$ 292 Mi VGV anterior RS/m? 16365 13.726 12702 15429 21.415
RS 440 Mi média VGV 6m o { o
R$ 397 Mi média VGV 12m R$ 592 Mi em VGV
\
i Unidade - VGV iy
- Mes -6 -12 Mes -6 -12
27556 anétsflog Anterior Meses Meses Anterior Meses Meses
237 média 12m VsO: | 10,0% 49% 82% 73% | | 82% 4.6% 65%| 5.8%
F o - K3

Langamentos mes. 1 92 unidades LsO: | 3,9% 1.7% 51% 4,6% 6,3% 16% 41% 31%
RS 103 Mi VGV anterior
RS 283 Mi média VGV 6m . . 6,0% 32% 31% 27% 1,9% 30% 24%
RS 216 Mi média VGV 12m R$ 456 Mi em VGV | Abs: YoEans SN Bedk e p G e e | OJJ




s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN© drUIO MERCADO - PUA

2020

et it unidades 4.802 <« 5.110-=+ 6.868 -~ 6.686  6.384
R$ MMemvGv6.885 -+ 7.110+ 7.732 = 6.800

empreendimentos 305 308 297

346

R$/m2 médio: 14.184 +3% 13.791 +5% 13.169 +12% 11.730

Vendas periodo: unidades 4_490 -8% 4_877 -10% 5_436 il 4.383

R$ bi em VGV 4,8 0% 4,8 -6% 5,1 +31%

3,9

Lancamentos: uEE s 2_848 -10% 3_1 14 2% 4_387 +21% 3_630

R$ bi em VGV 2,6 -24% 3,4 -13% 3,9 +5%

3,7

o 5,617

342
+1% 11.658

8% 3. 05
o 2,8

= 2.980
w25

Ref.: 2024 dez

Houve idéntico consumo geral de VGV de 2023 para 2024. Movimento no qual os Studios mantiveram melhor media de VsO anual (7,5%), com pequena

diminuicao do ritmo visto em 2023 (24% de part para 21%).

Ja as unidades de 3 & 4 dorm, com a maior participacao no estoque geral (62%), mesmo com um VsO pouco abaixo do mercado (5% contra 5,8% do

mercado), apresentaram aumento na participacao de vendas de 2023 para 2024 (56% para 62%).

2024 foi um ano de reducao relevante no nivel de lancamentos (3,4 bi em 2023 para 2,6 bi em 2024) o que ensejou um consumo geral do estoque na

ordem de 3%.
Na série de 5 anos, o volume de lancamentos '24 ¢ idéntico (nominalmente) ao de ’20 (o mais baixo da série).

Ao mesmo tempo que o volume de unidades em estoque em dez24 € menor da série (entre os meses de fechamento em cada ano).



©

ALPHAPLAN

Anos anteriores
foram de grandes
volumes de saldo e
esta em nivel
controlado

Politica nao

conseguira reduzir,
no curto prazo,
juros ao de niveis
passados

Apesar de
manutencao em
longos periodos em
patamar elevado,
demonstra perda
de forca

Nao faz parte da
agenda do governo
diminuir o gasto
total, nem enxugar
a maquina.
Custo pesado!

Dao bons sinais de
crescimento com uma
balanca em sensivel
melhora. Isso diminui
0 espaco para um dos
mecanismos inflacao

Ano de grandes desafios e ambiente nao tao favoravel a compra de imoveis

Nivel controlado

Politica monetaria
perdeu o controle
sobre o
instrumento juros e
o utiliza somente
para financiar o
rombo publico

Acesso ao crédito para o
consumidor esta muito
caro e de dificil
contratacao. A elevacao
dos juros ultrapassou o
rendimento familiar

Retomou pressao
FINANC em diversos
IMOB setores produtivos
e atingiu
diretamente os
consumidores

jan2025

Nao faz parte da
agenda do governo
diminuir o gasto
total, nem enxugar
a maquina.

Custo pesado!



©

s SINDUSCON-RS ALPHAPLAN OI"UIO




