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REFORMA DO CONSUMO

EC132/23 - Emenda Constitucional da Reforma
LCP 214/25 - Regras gerais do IBS/CBS
PLP 108/24 - Comité Gestor do IBS - Fiscalizacao do CBS

PIS IBS

Imposto sobre Bens e Servicos
Estados, DF e Municipios

COFINS

IPI - o

Contribuicao sobre Bens e Servicos
Uniao

ICMS

N

Imposto Seletivo
Uniao

ISSQN

IOF Seguros também sera extinto

Outros
tributos
alterados

ITCMD
IPVA
IPTU
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REFORMA NAO, REVOLUGCAO TRIBUTARIA

Sistema atual anacronico e improdutivo Tributacdo hoje na
origem.Com a

Base de incidéncia alargada: quaisquer reforma, no destino

operacgoes onerosas (alcanca streaming,
plataformas digitais, operacoes imobiliarias,
financeiras, nova economia)

Cobranca “por fora”

Fim da guerra fiscal
Simplificacao (?)

Regras .
unificadas Split
Payment o
Produtividade e
N3o cumulatividade plena Aliquotas Unicas para competitividade
todas as operacoes
por ente federado
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LINHA DO TEMPO

2023 Promulgada a emenda 2027 a 2028 IBS com aliquota de 0,1%

constitucional 2029 a 2032 Transi¢do do ICMS/ISS para o IBS,

por meio de aumento gradual da

aliquota do IBS e reducao do
ICMS/ISS

* 10% em 2029

e 20% em 2030

2026 Ano teste da CBS (aliquota de 0,9%) * 30% em 2031
e do IBS (aliquota de 0,1%); « 40% em 2032
compensaveis com tributos federais « 100% em 2033

2024/2025

2027 Extincdo do PIS/COFINS - CBS em
vigor; reducdo a zero das aliquotas
do IPI (exceto Zona Franca de 2033
Manaus); Imposto Seletivo em VIGENCIA PLENA DO NOVO
vigor MODELO
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NAO CUMULATIVIDADE

Nao Cumulatividade X Tributacao Sobre Faturamento

> Tributo deixa de ser componente do custo > Tributo E componente do custo
Compensa o tributo que é devido na operacido com Tributo embutido no valor do insumo e servico,
o que foi pago na operacao anterior. impacta no custo final do produto

> Crédito Financeiro > Nao ha aproveitamento de créditos tributarios
Nao precisa ser decorrente da integragao a produto A cada operacdo na cadeia de circulag&o, o tributo
Ou servico, nem da essencialidade da operagao incide sobre o calculado na operacdo anterior

> Créditos acumulados sem compensacao » Nao ha neutralidade
Devolucao em dinheiro no prazo de 15 diasapdsa o Atributacao afeta a decisao de hegdcio e compra
prazo de analise, que pode ser de até 30, 60 ou 180
dias
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SETOR DA CONSTRUCAO

- CADEIA DE PRODUCAO CURTA

- SEM LINHA DE PRODUCAO FIXA (FORNECEDORES)
- NAO “PROTOTIPADO”

- USO INTENSIVO DE MAO DE OBRA

- POS-VENDA COMPLEXO

- DIFICULDADE NA INDUSTRIALIZACAO DE PROCESSOS

- HETEROGENEO: DESDE A PEQUENA REFORMA
ATE A GRANDE HIDRELETRICA

- CALCULA TRIBUTOS SOBRE O FATURAMENTO

Mudanca de cultura absurda
CBIC



OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

NO REGIME ESPECIFICO OUTROS REGIMES

INncorporacao e Loteamentos Reabilitacao Urbana de Zonas Historicas
Construcao Bens de Capital

Locacao Contratacoes (obras) publicas
Administragcao Servicos profissionais

Intermediac&o Condominios Edilicios
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OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

i A ESSENCIA DO REGIME ESPECIFICO
Redutores de aliquota

3 o 0 _
Incorporagao. =+ Em SU% Redutores de base de calculo
loteamento ¢ Em 50%

Em 50%

Construgao - Redutor Social .
Administracio  * Em 50% (residencial) Momento de apuragao
|ntermediagéo e Em 50% |nC0rp0ragéO « R$100.000,00 IncorpOragéO e Caixa

Locaco  + Em70% Loteamento  + R$30.000,00 Loteamento  + Caixa
Locacdo + R$600,00/més

Administracdao  + Caixa
Intermediacao  + Caixa

Redutor de Ajuste y |
Locacao -« Caixa

e Terreno e acessorios o ,
Obras Publicas * Caixa

Construcao  + Competéncia
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OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

INCORPORAGCAO IMOBILIARIA - IMOVEL RESIDENCIAL

ALIQUOTA

27%

Redutor de aliguota

S50%

Valor do imovel (sem tributos) 1.000.000,00
Redutor Social 100.000,00

Redutor de Ajuste 0% do valor do imdévg 200.000,00
Base de Calculo 700.000,00
Aliquota 13,5%

IBS/CBS 94.500,00

Créditos (sobre 40% do valor do imaovel) (*) -108.000,00
Valor do IBS/CBS para o incorporador -13.500,00
Valor do imovel 1.000.000,00

IBS/CBS 87.750,00
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OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

RET

» A partir de 1° de janeiro de 2027

o PIS/COFINS revogado substituido pela

CBS
o Mantém IRPJ/CSLL

Atual RET 4%
Mantém 1,92%

Atual RET 1%

Mantém
0,47%
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TRANSICAO

INncorporacoes e Loteamentos

Ficar no regime geral CBS a Optar por recolher SONbre O
partir de 2027 e IBS a partir de faturamento — Operagoes em
2029 andamento e operacoes novas

Data chave para opcao: 1° de janeiro de 2027

A partir de 1°/01/2029 - Todos 0s Novos
empreendimentos No sistema Novo

Empreendimentos em curso — Dependera da opcao
CBIC



TRANSICAO

INncorporacoes e Loteamentos

Opcao efetivada até 31 de dezembro de 2028

CBS

* |ncorporacao: Aliquota 2,08%
(+1,92% IR/CS)

¢ |oteamento: 3,65% (+3,08%
IR/CS)

 Nao apropria créditos IBS
 Nao utiliza redutor de agjuste
 Nao utiliza redutor social

IBS

Nao paga IBS

Nao apropria créditos IBS
Nao utiliza redutor de ajuste
Nao utiliza redutor social
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TRANSICAO

INncorporacoes e Loteamentos
Operacgoes a partir de 1° de janeiro de 2029

CBS IBS
« Se no RET ou no pagamento  Se no RET ou no pagamento simplificado
simplificado (opcéo até 31/12/28) (opcdo até 31/12/28)
- Nao utiliza redutor de ajuste - N3o paga
- N3o utiliza redutor social - Nao apropria créditos
- Nao apropria créditos

 Se noregime geral

* Se noregime geral - Utiliza redutor de ajuste

- Utiliza redutor social

- Apropria créditos (com regra propria
para compensar valores relativos ao ICMS
e ISS nas aquisicdes até 31/12/2032)

CBIC

- Utiliza redutor de ajuste
- Utiliza redutor social
- Apropria creditos




TRANSICAO

Locacoes
CBS/IBS Condicoes - Nao residencial
* 565%  Pelo prazo do contrato desde que:
* Naoapropria « Tenha sido firmado até 16/01/25
créditos CBS/IBS  Registrado em cartoério (Rl ou Titulos e Docs) até
* Nao utiliza 31/12/25 a disponibilizado para RFB e CG IBS

redutor social

Condicoes - residencial

« Pelo prazo do contrato ou até 31/12/2028, o que ocorrer

orimeilro

« Desde que firmado até 16/01/25, comprovado por firma
reconhecida, assinatura eletrénica ou comprovacao de
pagamento da locacao do primeiro mes
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REFORMA DA RENDA - PL 1087/2025

Desoneracao da renda PF até R$5.000,00

« Redutores para “isencado” no caso de renda mensal até R$5.000,00

e Redutores para diminuir o valor a pagar no caso de renda mensal de R$5.000,01 a R$7.000,00
» Tabela progressiva mantida: a novidade esta nos redutores

Tributacao das altas rendas - IRPF Minimo

. Distribuicao de dividendos para PF acima de R$50.000,00 mensal - 10%

- Renda de R$600.000,01 até R$1.200.000,00 anual - Tributacao extra: Aliquota
progressiva linear de 0% até 10%

- Renda acima R$1.200.000,00 anual - 10%
- Possibilidade de deducoes (p. ex. rendimentos de poupanca, ganho de capital)

. Férmula para que a aliguota combinada de IRPF/IRPJ ndo ultrapasse 34%
(empresas em geral)

- Remessa de dividendos ao exterior (para PF ou PJ) — Tributacao de 10%
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DESAFIOS

Para
Empresas

“Regulamentacao da regulamentacao”

Definir regime de transicao (fica no “RET" ou entra no Novo
sistema)

Adequacao dos contratos de compra e venda, de servicos
NegociacOes com clientes e fornecedores - Nova precificacao
Apuracao do redutor de ajuste (imobiliario)

Adocao de sistemas industrializados

Cestao de fluxo de caixa

O split payment e a antecipacao de recebivels

Definicao de base creditavel

Questdes societarias, iInclusive holdings patrimonials
Rateio de despesas (centros compartilhados de servicos)
Logistica

Atendimento a programas de conformidade fiscal
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DESAFIOS

Para
Estados e
Municipios

Para
Sistemas

mMplementacao da NF-e Nacional
ntegracao de sistemas

Relacionamento com Comité Gestor IBS
Definicao de aliquotas

Treinamento da fiscalizacao

ntegracdo de sistemas (cobranca, ERP/CRM, Governo)
ntegracao com APIs de cobranca-—split payment

Definicao do modelo de vendas e implementacao
Treinamento

Parametrizacao mutante e constante— periodo de transicao
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fernandogft
in  linkedincom/in/fft
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