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EVOLUÇÃO DA INTENÇÃO DE COMPRA

Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Durante 
Pandemia Pós Pandemia Atual

EVOLUÇÃO DA PROCURA ATIVA PELO IMÓVEL

Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Como está a intenção de locação de imóveis
nos próximos meses?

Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Motivações para compra – Sair do aluguel

Idade em anos
(casas decimais não mostradas)

Média de Idade:

36 anos
Geração Z Geração Y Geração X

Baby Boomers

Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Motivações para compra – Sair da casa dos pais

Idade em anos
(casas decimais não mostradas)

Média de Idade:

31 anos
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Geração X

Baby Boomers
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Motivações para compra – Casamento

Idade em anos
(casas decimais não mostradas)

Média de Idade:

31 anos
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Motivações para compra – Mais espaço (upgrade)

Idade em anos
(casas decimais não mostradas)

Média de Idade:

39 anos
Geração Z Geração Y Geração X
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Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Motivações para compra – Mais benefícios (upgrade)

Idade em anos
(casas decimais não mostradas)

Média de Idade:

41 anos
Geração Z Geração Y Geração X
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Baby Boomers
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Durante 
Pandemia

Pós Pandemia Atual

EVOLUÇÃO DA COMPRA NOS ÚLTIMOS 12 MESES

Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Fonte: Brain Inteligência Estratégica
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Idade em anos (casas decimais não mostradas)

Geração Z
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Geração X
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32%

Baby Boomers

Compra nos últimos 12 meses – por Idade/Geração
em 2025

Geração Z: 21 a 28 anos | Geração Y: 29 a 44 anos | Geração X: 45 a 60 anos | Baby Boomers: 61 a 79 anos
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MONITORAMENTO DE UNIDADES LANÇADAS

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, CBIC

+286%

2016 X 2025

Durante 
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MONITORAMENTO DE UNIDADES VENDIDAS

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, CBIC

+209%
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MONITORAMENTO DO VALOR GERAL VENDIDO 
(R$ MILHÕES)
Valores corrigidos pelo INCC

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, CBIC

Durante 
Pandemia Pós Pandemia Atual
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MONITORAMENTO DE OFERTA FINAL

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, CBIC

+25%
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MONITORAMENTO DO ESCOAMENTO DA OFERTA FINAL

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, CBIC
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VARIAÇÃO PREÇO X IPCA 

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, CBIC

Durante 
Pandemia Pós Pandemia Atual
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REGIÕES ANALISADAS 

Fonte: Brain Inteligência Estratégica

Estado Potencial de 
Consumo Estado

Potencial de 
Consumo 
Cidades 

Analisadas

% Part. 
Total no 
Estado

População 
Estado

População 
Capital

% Part. 
Total no 
Estado

São Paulo 2.353.706.974.795 1.956.554.798.594 83,1% 46.653.451 12.059.895 25,8%

Minas Gerais 729.624.703.855 394.665.115.602 54,1% 21.687.227 2.450.266 11,3%

Rio de Janeiro 683.594.695.145 534.047.489.728 78,1% 17.632.077 6.913.380 39,2%

Bahia 321.312.387.705 168.226.079.421 52,4% 15.123.162 2.614.993 17,3%

Paraná 476.351.605.734 333.654.357.272 70,0% 12.044.297 1.850.226 15,4%

Rio Grande do Sul 497.592.163.152 305.024.817.252 61,3% 11.352.681 1.407.961 12,4%

Ceará 174.456.175.373 111.006.493.198 63,6% 9.433.075 2.630.433 27,9%

Santa Catarina 311.598.801.847 205.492.088.802 65,9% 8.390.810 605.269 7,2%

Goiás 287.789.891.038 154.177.613.596 53,6% 7.551.499 1.525.884 20,2%
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VGL POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES) | CORREÇÃO PELO INCC
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS – POR ESTADO



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS – POR CAPITAL



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

VGL – POR CAPITAL (CORREÇÃO PELO INCC)
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS - POR ESTADO



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS - POR TRIMESTRE



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

VGV – POR CAPITAL (CORREÇÃO PELO INCC)
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

OFERTA FINAL POR CAPITAL



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Padrão São Paulo Minas 
Gerais

Rio de 
Janeiro Bahia Paraná Rio Grande 

do Sul Ceará Santa 
Catarina Goiás Part. Total 

Estados (%)

Compacto 14,3% 13,4% 16,0% 24,8% 20,0% 18,9% 8,5% 17,6% 6,6% 15,3%

MCMV 46,0% 32,1% 42,9% 38,2% 29,3% 28,9% 46,9% 4,0% 25,1% 36,3%

Standard 21,1% 26,7% 23,6% 21,9% 21,1% 20,0% 27,9% 16,9% 27,4% 21,4%

Médio 9,8% 15,1% 5,4% 10,1% 14,5% 15,4% 7,9% 30,4% 25,1% 13,7%

Alto 4,6% 7,6% 7,3% 2,8% 8,1% 8,2% 3,8% 14,9% 9,7% 6,9%

Luxo 2,6% 3,3% 3,2% 2,0% 5,2% 6,8% 2,7% 10,2% 4,8% 4,2%

Super Luxo 1,6% 1,8% 1,5% 0,3% 1,7% 1,8% 2,4% 6,0% 1,3% 2,2%

Total geral 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO | ESTADOS



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Padrão São Paulo Rio de 
Janeiro Goiânia Curitiba Fortaleza Salvador Porto 

Alegre Florianópolis Belo 
Horizonte

Total 
Capitais

Part. Total 
Capitais (%)

Compacto 23.037 2.497 853 4.266 685 2.020 2.363 2.004 776 38.501 20,3%

MCMV 57.404 5.332 2.812 1.061 4.341 2.812 2.047 0 127 75.936 40,1%

Standard 16.874 3.370 2.940 2.271 3.473 1.621 779 383 855 32.566 17,2%

Médio 8.269 588 3.331 1.465 1.037 871 773 1.186 839 18.359 9,7%

Alto 4.465 1.632 1.261 1.402 503 311 460 633 764 11.431 6,0%

Luxo 3.698 660 668 1.008 364 222 786 163 394 7.963 4,2%

Super Luxo 2.908 342 182 419 331 30 326 184 83 4.805 2,5%

Total geral 116.655 14.421 12.047 11.892 10.734 7.887 7.534 4.553 3.838 189.561 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO | CAPITAIS



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Padrão São Paulo Rio de 
Janeiro Goiânia Curitiba Fortaleza Salvador Porto 

Alegre Florianópolis Belo 
Horizonte

Part. Total 
Estados (%)

Compacto 19,7% 17,3% 7,1% 35,9% 6,4% 25,6% 31,4% 44,0% 20,2% 20,3%

MCMV 49,2% 37,0% 23,3% 8,9% 40,4% 35,7% 27,2% 0,0% 3,3% 40,1%

Standard 14,5% 23,4% 24,4% 19,1% 32,4% 20,6% 10,3% 8,4% 22,3% 17,2%

Médio 7,1% 4,1% 27,7% 12,3% 9,7% 11,0% 10,3% 26,0% 21,9% 9,7%

Alto 3,8% 11,3% 10,5% 11,8% 4,7% 3,9% 6,1% 13,9% 19,9% 6,0%

Luxo 3,2% 4,6% 5,5% 8,5% 3,4% 2,8% 10,4% 3,6% 10,3% 4,2%

Super Luxo 2,5% 2,4% 1,5% 3,5% 3,1% 0,4% 4,3% 4,0% 2,2% 2,5%

Total geral 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO | CAPITAIS



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Tipologia São Paulo Minas 
Gerais

Rio de 
Janeiro Bahia Paraná Rio Grande 

do Sul Ceará Santa 
Catarina Goiás Part. Total 

Estados (%)

1 dormitório 21,9% 12,6% 17,6% 22,2% 19,1% 19,3% 6,9% 16,7% 6,0% 19,0%

2 dormitórios 62,4% 60,6% 62,8% 62,3% 54,0% 60,3% 74,5% 46,0% 53,8% 59,6%

3 dormitórios 13,3% 22,8% 15,4% 12,3% 24,9% 19,0% 14,4% 29,7% 34,9% 18,1%

4 dormitórios 2,4% 4,0% 4,2% 3,2% 2,0% 1,3% 4,2% 7,6% 5,3% 3,3%

Total geral 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA | ESTADOS



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Tipologia São Paulo Rio de 
Janeiro Goiânia Curitiba Fortaleza Salvador Porto 

Alegre Florianópolis Belo 
Horizonte

Part. Total 
Capitais (%)

1 dormitório 33,0% 19,0% 5,2% 34,9% 5,9% 23,2% 30,8% 41,6% 17,5% 28,2%

2 dormitórios 55,4% 56,8% 52,0% 34,2% 72,0% 59,9% 43,9% 37,2% 41,1% 53,9%

3 dormitórios 8,8% 18,2% 36,7% 28,2% 17,0% 13,1% 23,4% 19,3% 30,4% 14,4%

4 dormitórios 2,8% 6,0% 6,1% 2,7% 5,1% 3,8% 1,9% 1,9% 10,9% 3,6%

Total geral 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO | CAPITAIS



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

18.904
16.520 15.609 15.279 15.275

12.898 11.773 11.647 10.737

12.348

Florianópolis Belo Horizonte São Paulo Curitiba Porto Alegre Rio de Janeiro Fortaleza Salvador Goiânia

Preço Médio Preço Médio Brasil

PREÇO POR M² PRIVATIVO GERAL (R$/M²)



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

16,1%
11,3%

8,1%

15,5% 14,3% 14,0%
8,6%

4,4% 6,2%

29,7%
25,9% 25,7%

22,3% 22,3%
17,3% 15,4%

11,7% 11,4%

10,1%

20,8%

Belo Horizonte Curitiba Goiânia Salvador Rio de Janeiro Florianópolis Porto Alegre São Paulo Fortaleza

Var. 12 meses Var. 24 meses Var. 12 meses Brasil Var. 24 meses Brasil

VARIAÇÃO DO PREÇO POR M² PRIVATIVO GERAL (R$/m²)
12 e 14 meses



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

50,4%
43,9% 47,8%

38,0%
28,4% 24,6% 23,0% 23,7% 17,5%

91,5%

74,5%
65,7% 60,9%

52,6% 52,5%
36,8% 36,5% 32,7%

34,8%

57,3%

Salvador Goiânia Belo Horizonte Curitiba Florianópolis Rio de Janeiro Fortaleza Porto Alegre São Paulo

Var. 36 meses Var. 48 meses Var. 36 meses Brasil Var. 48 meses Brasil

VARIAÇÃO DO PREÇO POR M² PRIVATIVO GERAL (R$/m²)
36 e 48 meses



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

1.208

1.066

1.061

970

932

700

698

620

559

440

Porto Belo-SC

Itapema-SC

Rio de Janeiro-RJ

Balneário Camboriú-SC

Itajaí-SC

Curitiba-PR

Fortaleza-CE

Florianópolis-SC

Porto Alegre-RS

Bertioga-SP

RANKING UNIDADES LANÇADAS | LUXO E SUPER LUXO | 2025

São Paulo - SP
5.634 unidades



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

1.061

700

698

620

559

454

406

396

396

353

Rio de Janeiro-RJ

Curitiba-PR

Fortaleza-CE

Florianópolis-SC

Porto Alegre-RS

Recife-PE

Belo Horizonte-MG

Belém-PA

Goiânia-GO

Salvador-BA

São Paulo - SP
5.634 unidades

RANKING UNIDADES LANÇADAS | LUXO E SUPER LUXO | 2025
CAPITAIS
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8.062

5.831

5.046

4.735

3.520

3.450

3.311

2.886

2.638

2.400

Rio de Janeiro-RJ

Fortaleza-CE

Sorocaba-SP

Londrina-PR

Goiânia-GO

Salvador-BA

Porto Alegre-RS

Uberlândia-MG

São José dos Campos-SP

Almirante Tamandaré-PR

São Paulo - SP
106.423 unidades

RANKING UNIDADES LANÇADAS | ECONÔMICO| 2025



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

8.062

7.440

5.831

3.597

3.520

3.450

3.311

2.899

2.386

1.953

Rio de Janeiro-RJ

Manaus-AM

Fortaleza-CE

Recife-PE

Goiânia-GO

Salvador-BA

Porto Alegre-RS

Aracaju-SE

Maceió-AL

Brasília-DF

RANKING UNIDADES LANÇADAS | ECONÔMICO| 2025
CAPITAIS

São Paulo - SP
106.423 unidades
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37.648

22.203

20.756

19.842

19.757

19.009

18.904

18.496

16.904

16.520

Balneário Camboriú-SC

Bombinhas-SC

Gramado-RS

Torres-RS

Nova Lima-MG

Itajaí-SC

Florianópolis-SC

Itapema-SC

Porto Belo-SC

Belo Horizonte-MG

OBS: VALOR REFERENTE AO ÚLTIMO MÊS DO 4º TRIMESTRE, OU SEJA, DEZEMBRO DE 2025

MAIOR R$/M² MÉDIO | 4T2025



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

18.904

18.206

16.520

15.609

15.279

15.275

13.741

13.722

12.898

12.039

Florianópolis-SC

Vitória-ES

Belo Horizonte-MG

São Paulo-SP

Curitiba-PR

Porto Alegre-RS

Brasília-DF

Maceió-AL

Rio de Janeiro-RJ

João Pessoa-PB

OBS: VALOR REFERENTE AO ÚLTIMO MÊS DO 4º TRIMESTRE, OU SEJA, DEZEMBRO DE 2025

MAIOR R$/M² MÉDIO | 4T2025
CAPITAIS



23%

10%
9% 8% 7% 7% 7% 6% 6%

5% 5% 4% 4% 4% 4% 4%
2% 2% 1% 1% 1%

0% 0% 0% 0% 0% 0%

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

PARTICIPAÇÃO LUXO E SUPER LUXO NAS CAPITAIS
UNIDADES LANÇADAS EM 2025



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Renda acima de 25 SM

UNIDADES LANÇADAS POR 1.000 DOMICÍLIOS | LUXO E SUPER LUXO
UNIDADES LANÇADAS EM 2025

84,7

61,4
57,1

46,746,645,2 43,7
36,3

28,5 27,3 24,2 24,0 23,7
19,5

12,9 11,1 8,1 7,0 5,7 3,6 2,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

87%

76% 74% 72%

65%

52% 50%49%48%48%
44%

41%
36% 36%

32% 30%
26% 24% 24% 22%

18%
13%

7%

0% 0% 0% 0%

PARTICIPAÇÃO MCMV NAS CAPITAIS
UNIDADES LANÇADAS EM 2025



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Renda entre 2SM e 8SM

56,9

33,6
29,3

24,5
19,3 18,7 17,6 15,4 13,9 12,4 11,3 10,4 9,7 9,3 8,1 7,4

4,3 4,0 3,7 2,5 2,1 1,0 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0

UNIDADES LANÇADAS POR 1.000 DOMICÍLIOS | MCMV
UNIDADES LANÇADAS EM 2025



mercado imobiliário

Conteúdo

Curva de intenção de compra de imóveis

Compra ou locação de imóveis

O que motiva os diferentes perfis de público a comprar um imóvel

Compra nos últimos 12 meses

Como o mercado evoluiu ao longo da última década

Comparação 10 principais mercados do Brasil

Lançamentos

Vendas

Análise geral

Mapas de localização

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10



RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

CURITIBA

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

FLORIANÓPOLIS

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

PORTO ALEGRE

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

FORTALEZA

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

SALVADOR

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

SÃO PAULO

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

BELO HORIZONTE

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

RIO DE JANEIRO

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

GOIÂNIA

Saiba mais

Fonte: GEOBRAIN

RANGE POR R$/M²

Até R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.000










	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59
	Slide 60
	Slide 61
	Slide 62
	Slide 63
	Slide 64
	Slide 65
	Slide 66
	Slide 67
	Slide 68
	Slide 69
	Slide 70
	Slide 71
	Slide 72
	Slide 73
	Slide 74

