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/INFORMAGOES RELEVANTES B RS S & snovscours Grulo D

Porto Alegre

O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto € uma iniciativa que visa gerar diagndstico essencial e pratico do desempenho do mercado de
imdveis novos da capital gaucha. Através de cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do know-how da
Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Em cooperacao técnica firmada desde 2015 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan passou a analisar os dados e desempenho do mercado imobiliario de
Porto Alegre com o Indice de Expectativas de Mercado, o IEMI - e, agora, com o Panorama do Mercado Imobiliario.

Essa iniciativa visa proporcionar ao associado informac¢des de extrema relevancia para seu cotidiano e dinamica do desempenho de seu mercado de
atuacao.

Algumas orientacdes antes de sua leitura:
Os consolidados deste relatério sao referentes a todo o mercado de imdveis novos Minha Casa Minha Vida (MCMV)
Este relatorio ndo considera HIS (Habitacdo de Interesse Social) nem MCMV Faixa 4.

Estoques - imdveis novos disponiveis a venda (foco em Verticais Residenciais)

Vendas - vendas brutas de imdveis novos

Lancamentos - dados dos ultimos 12 meses

VsO - Venda sobre Oferta sdo as unidades vendidas do més de referéncia

sobre o total em oferta (estoque més anterior + lancamentos)

LsO - Lancamento sobre Oferta total de unidades lancadas sobre o total ofertado no més de referéncia

Absorcao da Oferta - ¢ a diferenca entre VsO e LSO. Mostra o equilibrio das forcas de mercado entre venda e lancamentos



; Referéncia:
/ LAN(;AM E NTOS Unidades MCMV 2 e 3 Setem(i)f(;/ezncc):IZ% () sinDuscon-rs  Orulo ALF'HAFI_.-S.N@
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Referéncia:
/ I—AN C—AM E NTOS MCMV 2 e 3 Setembro/2026 f, sinouscon-rs  Orulo ALF’HAPLAN@

Analise Anual
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Unidades, VGV e precos (R$/ m?) por Bairro Referéncia: .
/LAN(;AM ENTOS Ultimos 12 meses até a data de referéncia MEMV'2€ 3 Setembro/2026 © snouscon-rs  Srulo “F'H"*‘P”'N@

Top 10 Bairros - Langamentos - Unidades Top 10 Bairros - Lan¢camentos - VGV

Bairro Unidades  Part % RS/m? Bairro VGV Part % R$/m?
Vila Nova 444 16% 7.161 Cristal R$ 126 Mi 17% 9.057
Cristal 368 13% 9.057 Vila Nova R$ 114 Mi 15% 7.161
Morro Santana 360 13% 3.720 Jardim Botanico R$ 94 Mi 12% 11.335
Jardim Botanico 296 11% 11.335 Morro Santana R$ 94 Mi 12% 3.720
Cavalhada 280 10% 5.625 Jardim Itu R$ 78 Mi 10% 7.043
Jardim Itu 264 10% 7.043 Cavalhada R% 70 Mi 9% 5.625
Sarandi 260 10% 5.690 Sarandi R$ 60 Mi 8% 5.690
lpanema 168 6% 6.066 Ipanema R$ 46 Mi 6% 6.066
Restinga 120 4% 5.684 Restinga R$ 29 Mi 4% 5.684
Petropolis 88 3% 7.436 Petropolis R$ 28 Mi 4% 7.436
Demais Bairros 80 3% 4.761 Demais Bairros R 16 Mi 2% 4.761
Total 2.728 100% 6.912 Total R$ 756 Mi 100%  6.912
Média Geral Média Geral

(RS/m?) (RS/m?)



/V EN DAS IERELES MY 2 @ Seteﬁmegerzcr)eznglzaé f} SINDUSCON-RS AI.F’HAF‘LAN@
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Referéncia: .
/V EN DAS MCMV 2 e 3 Setembro 2026 ﬁ SINDUSCON-RS OrUlo  ALPHAPLAN
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Referéncia:

/VEN DAS Unidades, VGV e precos (R$/ m?) por Bairro MCMV 2e 3 Jul/Ago/Set 2026 ﬁ sinpuscon-rs  Orulo ALPHAPLAN@

Top 10 Bairros - Vendas - VGV Top 10 Bairros - Vendas - Unidades

Bairro VGV Part % RS/m? Bairro Unidades Part % RS/m?
Sarandi R$ 38 Mi 18% 6.245 Sarandi 148 19% 6.245
Jardim Botanico R$ 32 Mi 16% 11.378 Rubem Berta 101 13% 6.291
Rubem Berta R$ 23 Mi 11% 6.291 Jardim Botanico 100 13% 11.378
Jardim Itu R$ 20 Mi 9% 7.489 Vila Nova 77 10% 6.631
Vila Nova R$ 19 Mi 9% 6.631 Santa Rosa de Lima 60 8% 5.708
Cristal R$ 17 Mi 8% 9.685 Jﬂfd_im Itu 56 7% 7.489
Santa Rosa de Lima R$ 12 Mi 6% 5.708 Cristal 55 1% 9.685
Cavalhada R$ 10 Mi 5% 5923 Cavalhada 37 5% 5.923
Morro Santana R$ 9 Mi 4% 6.842 Morro &?antana 34 4% 6.842
Restinga R$ 9 Mi A%, A4.973 Restinga 34 4% 4973
Demais Bairros .
sl i 362 Demais Bairros 68 9% 6.569
Total RS 207 Mi 100% 7.228 Total 770 100% 7.228
Média Geral Média Geral

(R$/m?) (RS/m?)



Unidades

MCMV 2 e 3

Referéncia:

Setembro/2026 orulo

ALPHAPLAN

g SINDUSCOMN-RS
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Referéncia: .
MCMV 2 e 3 Setembro/2026 ﬁ SINDUSCON-RS OrUlO  ALPHAPLAN
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: : Ref : .
Unidades, VGV e precos (R$/ m?) por Bairro ~ MCMV2.e 3 Setem%fé?gglga(; ﬁ SINDUSCON-RS  OFUIO  ALPHAPLAN

Top 10 Bairros - Estoque - VGV

Top 10 Bairros - Estoque - Unidades Top 10 Bairros - Estoque - Preco
Emralaqloi

Unidades  Part % t“ ) Part %

Vila Nova 242 12% Jardim Botanico 11.331 57% Jardim Botdnico R$ 62 Mi 11%
Jardim Botanico 196 10% Gloria 9.824 36% Cristal R$ 62 Mi 11%
Cristal 165 8% Cristal 9.190 28% Vila Nova R$6O0MI 1%
RS SHORIR 153 8% Jardim Sabara 8.800 22% Sarandi R$4TMi 7%
ISarandl Eg g: Passo da Areia 7.840 9% Morro Santana R$ 40 Mi 7%

- Eaneg‘aﬂ = = Hipica 7.647 6% Ipanema R§40Mi 7%

upem certa . g . .

iy el a0 e oW
Santa Rosa de Lima 123 6% arcum <t e e el i $ I ?
Cavalliada 119 6% Camaqua 7.080 -2% Rubem Berta R$ 32 Mi 6%
Pacso da Aroia 119 6% Morro Santana 6.737 -6% Cavalhada R$ 31 Mi 5%

Demais Bairros 317 16% Demais Bairros 6.046 -16% Demais Bairros RS 124 Mi 22%

Total 2.003 100% Meédia Geral 7.204 Total R$568 Mi 100%



. Unidades trimestrais Referéncia:
/Dados Consolidados -y MCMV2e3  setembro/2026
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. VGV mensal Referéncia:
/Dados Consolidados Oy MCMV2e3  setembro/2026

Total de 44
Empreendimentos

45

@ Total de Vendas

| RS 276 Mi |
o -
R$ 391 Mi —

R$ 308 Mi i
—— R$ 568 Mi
RS ‘;;NO— —— R$ 506 Mi * ;
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Consolidados Anuais MCMV 2 e 3

/Da dos Consolidados YoY (comparativo com mesmo periodo do ano anterior) Setegffg/é%izaé
Somente MCMV
Ano 2026 2025 2024 2023 2022
Ano Incompleto
: % Var. Ano % Var. Ano % Var. Ano % Var. Ano ) % Var. Ano
Anterior Anterior Anterior Anterior Anterior

Estoque uni 2.003 61% 1.245 -44% 2.227 33% 1.679 1% 1.667 35%
Estoque VGV (RS bi) 0,6 66% 0,3 -36% 0,5 36% 04 2% 04 43%
Preco R$/m? 7.204 9% 6.630 12% 5.937 6% 5.591 5% 5.342 6%
Vendas uni 3.748 5% 3.553 5% 3.385 21% 2.806 18% 2.382 41%
Vendas VGV (R$ bi) 1,0 17% 0,8 14% 0,7 30% 0,6 23%, 0,5 47%
Lancto uni 2472 -27% 3.388 43% 2367 -2% 2418 78% 1.360 22%
Lancto VGV (RS bi) 0,7 -14% 0,8 78% 0,5 -1% 0,5 60% 03 47%



Consolidados Semestrais

MCMV 2 e 3

/Da dos Consolidados YoY (comparativo com mesmo periodo do ano anterior) Setegfrec:/é%izaé
Somente MCMV
Ano/Semestre 2026 52 2026 51 2025 52 2025 51 2024 52 2024 51
Semestre Incompleto
Var% Mesmo . Var%: Mesmo Var% Mesmo Var%% Mesmo Var%: Mesmo Var% Mesmo
Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano
Anterior Anterior Anterior Anterior Anterior Anterior
Estoque uni 2.003 61% 1.822 -11% 1.245 -44% 2.055 -19% 2.227 33% 2.527 40%
Estoque VGV (RS bi) 0.6 66% 0,5 2% 0.3 -36% 05 -15% 05 36% 0,6 39%
Prego R$/m? 7.204 9% 6.813 17% 6.630 12% 5.830 5% 5.937 6% 5.547 0%
Vendas uni 770 -53% 2978 56% 1.638 -19% 1.915 40% 2.015 28% 1.370 11%
Vendas VGV (R$ bi) 0,2 -47% 08 74% 04 -12% 04 54% 04 46% 0.3 12%
Lancto uni 444 -70% 2.028 7% 1.488 28% 1.900 58% 1.163 -15% 1.204 15%
Lancto VGV (RS bi) 0,1 -70% 0,6 41% 04 85% 04 71% 02 -17% 0,2 20%



Consolidados Trimestrais MCMV 2 e 3 -
Referéncia:

/Da dos Consolidados YoY (comparativo com mesmo periodo do ano anterior) ¢ . b 505¢
Somente MCMV

Ano/Trimestre 2026 3 2026 2 2026 1 2025 4 20253 2025 2
Var% Mesmo . Var% Mesmo . Var% Mesmo . Var% Mesmo . Var% Mesmo . Var% Mesmo
Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano Periodo Ano
Anterior Anterior Anterior Anterior Anterior Anterior

Estoque uni 2.003 74% 1.822 11% 1391 36% 1.245 44% 1.149 -49% 2.055 -19%
Estoque VGV (R$ bi) 0,6 84% 0,5 2% 04 -24% 0,3 -36% 0,3 -41% 0,5 -15%
Preco R$/m? 7.204 14% 6.813 17% 7.026 21% 6.630 12% 6.293 13% 5.830 5%
Vendas uni 770 7% 1.681 58% 1.297 53% 918 -21% 720 -16% 1.065 50%
Vendas VGV (R$ bi) 0,2 11% 04 67% 0,3 83% 0,2 -22% 0,2 2% 0,2 72%
Lancto uni e -64% 856 -34% 1.172 92% 256 -59% 1.232 128% 1.290 114%

Lancto VGV (R$ bi) 0,1 -63% 0,2 -15% 0,3 166% 0,1 -50% 0,3 315% 03 128%



/Dados Consolidados

Somente MCMV

Referéncia:

MCMV2e3  jul/Ago/Set 2026

Estoque Geral:

RE 574 Mi VGV anterior
R$513Mi VGV média 6m
R$427Mi VGV média 12m

Vendas Trimestrais:

VGV trim. anterior

média VGV 2 Trim
média VGV 4 Trim

R$ 412 Mi
RS 309 Mi
RS 290 Mi

Lancamentos Trim:

R$ 235 Mi
R$ 178 Mi
R$ 189 Mi

VGV trim. anterior
meédia VGV 2 Trim
média VGV 4 Trim

2.055 anterior
1.860 meédia 6m
1.545 média 12m

2.003 unidades
R$ 568 Mi em VGV

45 empreendimentos
R$/m” médio: 7.204

0,0%

variagao

~ Tipo Qtde R$/m?> VGV

Horizontal 76 5.302 RS 23 Mi
Vertical 1.927 7.279 R$ 544 Mi

A

Estoque - Unid. Estoque - VGV

— 4%

44% — r 43% r

. — 51%

= 519%

. Lancamento

. Pronto O em Constr.

751

4 unidades
R$ 201 Mi em VGV

98% do total
100% do total

=

1.681 trim. anterior
1.226  média 2 trim. MCMV Verticais
1.167 meédia 4 trim
Studio 1 2 3
770 unidades NTomiUnd 7% % 2% 0%
% Total VGV 6% 12% B81% 0%
R$/m? 11.328 10.098 6.567 7.361
R$ 207 Mi em VGV ‘ g
-
4 - Unidades k. VGV )
. , Trim -12 Trim -5 -12
g';'g tr'_":l: ill;tfrilﬂr Anterior Meses Meses Anterior Meses Meses
682 :;di':u:imf VsO: | 12,7% 29.0% 20,9% 23,2% 12,3% 26,0% 19,1% 20,7%
444  unidades
LsO: | 7.3% 149% 11,1% 12,6% 7.2% 149% 11,0% 12,8%
R$ 122 Mi em VGV Abs: L\_s"l% 14,1% 9,8% 10,6% \h5,1% 11,1% 8,1% 7,9%
o







